Straflenausbaubeitrage
Bad Vilbeler Modell

Gegenuberstellung einmalige und
wiederkehrende Gebuhren
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~ Ubersicht

Grundlagen

* Beitragspflicht, Beitragsfreiheit, Beitragsanteile

Beitragserhebung: Das Bad Vilbeler Modell

Definition Mustergebiet

Beispielrechnungen fir verschiedene Straf3enarten
* Einmalige Beitrdge

* Wiederkehrende Beitrdge

Vergleich der Beitragsmodelle
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— STRASSENAUSBAUBEITRAGE
il Grundlagen der Beitragspflicht (1)

Welche Voraussetzungen bestehen?
* Ablauf der Nutzungsdauer (ab ca. 25 Jahre und alter)
und
* eingetretener Verschleil3

Welche MaBBnahmen sind beitragspflichtig?
* Gilt fur alle Stral3enarten und alle Beitragsmodelle
* Grundhafte Erneuerung
* Verbesserung / Umbau
z.B.: Gehweg: bisher Asphalt, neu Pflasterbelag
* Erweiterung/Ausbau
z. B. Gehwegverbreiterung oder erstmalige Herstellung
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STRASSENAUSBAUBEITRAGE
Grundlagen der Beitragspflicht (2)

Welche MaBnahmen sind beitragsfrei?

ReparaturmalBnahmen

Ausbesserungsmaf3nahmen

Flachen, die fir die Kanalsanierung bendtigt werden

MaBnahmen an Kreis-, Bundes- und Landesstral3en
- nur bei einmaligen Beitrdgen beitragsfrei

Umlagefdhigkeit
* Nicht auf die Mieter umlagefdhig
* FiUr Vermieter steuerlich absetzbar
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Grundlagen der Beitragspflicht (3)

Welche StraBBenarten sind betroffen?

* Bundes- Landes- KreisstrafBen
z. B.: Bidinger Str. (L3008), Vilbeler StraBBe (K247)
- nur bei einmaligen Beitrégen beitragsfrei

* OrtsstraBBen
* Anliegerstraf3en (z.B. An der Au)
* Innerortliche ErschlieBungsstraBen (z. B. Erzweg)

* Uberdrtliche ErschlieBungsstraBen
(z. B. Frankfurter StraBe, alle StraBen mit OPNV)
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STRASSENAUSBAUBEITRAGE
Grundlagen der Beitragserhebung

Nt

DAS VERBESSERTE BAD VILBELER MODELL!

Bad Vilbeler Modell | Vorschlag HSGB
Anteil Eigentimer Anteil Eigentimer

K/L/B StraBen’ 0% *
Anliegerstra3e 55%
Innerdrtliche ErschlieBung 40%
Uberdrtliche ErschlieBung 25%
Geschossfaktor 0,25

%
Gilt nur bei einmaligen Beitrdgen
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STRASSENAUSBAUBEITRAGE

Allgemeine Kennzahlen Mustergebiet

Ldnge 110 m
Breite 6 m
Gehweg 2x1,5m
StraBenflache 990 gm
@-Kosten / qm 163 €
Kosten / StraBe 161.370 €
Haufigkeit Erneuerung 50 Jahre
StraBBen im Gebiet 20
Flache im Gebiet 20.000 gm

Investitionssumme Gebiet 3.227.400 €
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Lange (Tiefe)
Breite a.d. Str.
@D-Flache
Vollgeschosse
Anzahl / StraBe
Fléche / StraBe

Anzahl im Gebiet

Flache im Gebiet

40 m
10 m

400 gm
1 + DG

22

8.800 gm

440
176.000 gm
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STRASSENAUSBAUBEITRAGE 1
~  Besondere Kennzahlen Mustergebiet

* StraBenerneuerung iberwiegend bei Sanierungsbedarf Kanal
* Bei Wasserleitungs- oder Kanalwechsel ist die Grabenbreite
nicht beitragsfdhig wird nicht bericksichtigt

Trennsystem Mischsystem
~ 909% Stadtgebiet | ~ 10% Stadtgebiet

StraBenbreite m. Birgersteig 2,0 m 2,0 m

Abzug Grabenbreite Kanal 2,5 m (~30%) 1,5 m(~18%)

Abzug Grabenbreite Wasser 0,8 m (~10%) 0,8 m (~10%)

Verbleibende StraBenbreite 570 m 670 m &
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STRASSENAUSBAUBEITRAGE

il Berechnungsgrundlagen
Erstellungskosten Birgersteig pro gm 144 €
Erstellungskosten StraBe pro gm 172 €

@ Herstellungskosten Beitragsfléche pro gm 163 €

Gesamtlange x Breite = Beitragsflache

110m x 2,0m = 990 gm

Beitragsfldche  x Einzelpreis Herstellung = Herstellungskosten

990 gm x 163 € =161.370 €

Abzug Kanal 30% -48.411€
StraBenausbaubeitrag MusterstraBe (Brutto) = 112.959€
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AnliegerstraBBe nach Bad Vilbeler Modell

STRASSENAUSBAUBEITRAGE
Einzelberechnung (1)

StraBenausbaubeitrag Musterstral3e (Bru’r’ro) = 112.959€
abziglich Anteil Stadt (AnliegerstraBe 45%). ... = .. - 50.831€
Beitragsfdhige Kosten Musterstrafle (Netto) = 62.127€
Grunds’rUckfIdche in der Musterstral3e = 8.800 gm
itra = 7.05 €/qgm

Grundstiicks StraBBen- Teilbetrag Teilbetrag
groBe (qm) ausbaubeitrag | p.a. 5 Jahre | p.a. 10 Jahre

1.762 € 352€
400 2.820 € 564€
600 4.230 € 846€
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*  STRASSENAUSBAUBEITRAGE

o/
Einzelberechnung (2)
&,
Innerortliche ErschlieBungsstraBe nach Bad Vilbeler Modell
StraBenausbaubeitrag MusterstrafBe (Brutto) = 112.959€
abziglich Anteil Stadt (inner.Erschl.-straBe 60%). =_________ - 07.779€
Beitragsfdhige Kosten Musterstrafle (Netto) = 45.183€
Grunds’rUckfIdche in der Musterstral3e = 8.800 gm
itra = 5,13 €/am
Grundstiicks StraBBen- Teilbetrag Teilbetrag
groBe (qm) ausbaubeitrag | p.a. 5 Jahre | p.a. 10 Jahre
1.282 € 256€ 128,20€
400 2.052 € 410€ 205,20€ >
600 3.078 € 615€ 307,80€
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*  STRASSENAUSBAUBEITRAGE )
Einzelberechnung (3)

-
Uberdrtliche ErschlieBungsstraBe Bad Vilbeler + HSGB Modell
StraBenausbaubeitrag MusterstrafBe (Brutto) = 112.959€
abziglich Anteil Stadt (Uber.Erschl.-stralBe 75%). =_______._ - 84.719€
Beitragsfdhige Kosten Musterstrafle (Netto) = 28.240€
Grunds’rUckfIdche in der Musterstral3e = 8.800 gm
itra B 3,21 €/gm
groBe (qm) ausbaubeitrag | p.a. 5 Jahre | p.a. 10 Jahre
802 € 160€ 80,20€
400 1.284 € 256€ 128,40€ —
600 1.926€ 385€ 192,60€
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J Einzelfallbetrachtung

—

Frage:
Sind extreme Beitrdge von15.000,-€ moglich?

Antwort:

Ja, wenn:
a) das Grundstick in einer Anliegerstral3e lage,
2.236 gm grof3 und eingeschossig bebaut ware
b) das Grundstick 1.000 gm grof3 und mit 6 _

Vollgeschossen plus DG bebaut wdre
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d ZLahlungsoptionen

S

* Sofort nach Abrechnung in einem Betrag

* In bis zu 10 Jahresraten bei kommunalen Zinsen
(z.Zt. 3,0 % p.a.)
* Zahlung erst im Erbfall durch Grundbucheintrag
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J Kostenverteilung fir die Eigentimer (1)

S

StraBenstruktur Bad Vilbel:
* ca. 50 % AnliegerstraBen mit 60% Beitrag

* ca. 40% innerortliche ErschlieBungsstraBen mit 40%
Beitrag

e Ca. 10% Uberdrtliche ErschlieBungsstraBen mit
25% Beitrag
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Kostenverteilung fir die Eigentimer (2)
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Einmaliger StraBBenausbaubeitrag

Investitionssumme Mustergebiet = 3.227.400€
Verteilung:

50% der Eigentimer zahlen 55% = 887.535€
40% der Eigentimer zahlen 40% = 516.384€
10% der Eigentimer zahlen 25% = 80.685€
Eigentimeranteil 46% = 1.484.604¢€

=
Stddtischer Anteil 54 % = 1.662.111€
Nt
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" STRASSENAUSBAUBEITRAGE

, Wiederkehrende StraBBenausbaubeitrdage

* Haufigkeit Erneuerung: 50 Jahre

* Abrechnungsintervalle: 10 a 5 Jahre
* Anzahl StraBen im Mustergebiet: 20

* Anzahl Erneuverungen pro Intervall: 2 Straf3en

* Herstellungskosten abz. Kanal (2 StraBen) 228.918€

* Keine Unterscheidung nach Straf3enarten

- Mustergebiet ist gleich beide Beitragsmodelle

- Uber 50 Jahre sind alle 440 Anlieger des Mustergebietes
jdhrlich immer beitragspflichtig!

—> Stadtischer Anteil an allen StraBen: 30% fix —
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Einzelberechnung (1)
-
2 MusterstraBen mit wiederkehrenden Beitrdigen
StraBenausbaubeitrag 2 MusterstraBen (Brutto) = 225.918€
abziglich Anteil Stadt (immer 30%) .= -07.773€
Beitragsfdahige Kosten 2 MusterstralBen (Netto) = 158.139€
Grundstickflache im Mustergebiet = 176.000 gm
StraBenausbaubeitrag / gm / 5 Jahre 1 m/Jahr
GrundstiicksgroBe StraBenausbaubeitrag
(qm) jdhrlich
45 €
400 72 € —
600 108 €
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J Kostenverteilung fir die Eigentimer

S’

Wiederkehrender Straflenausbaubeitrag

Investitionssumme Mustergebiet = 3.227.400€
Verteilung:

100% der Eigentimer zahlen 70% = 2.25%.180€
Eigentimeranteil 70% = 2.259.180€
Stadtischer Anteil 30 % = 068.220€
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Kostenbelastung fir alle Birger

Fir die Erhebung der wiederkehren Gebihren fallen

auf 5 Jahre gerechnet folgende Kosten zusatzlich an:

Erstmalige Erhebung 110.000 €
Jahrliche Datenpflege 2 Stelle 35.000 €
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' VERGLEICH DER BEITRAGSMODELLE

S

Ergebnis
Beim Vergleich von einmaligen und wiederkehrenden Gebihren

Uber den Zeitraum von 50 Jahren anhand einer ErschlieBungs-
stralBe zeigt sich, dass der wiederkehrende Beitrag nach 28,5
Jahren den Betrag der Einmalzahlungen erreicht.

Der dariber hinausgehende Betrag der Jahre 29-50 fallt nur
bei der wiederkehrende Variante an.
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) "
. Diagramm zu den Beitragsmodellen

1 Vollgeschoss + DG eines vollen Erneuerungszyklus (50 Jahre), ErschlieBungsstral3e

6000

5000

4000

3000 Summe einmaliger Beitrag

2000 B Summe wiederkehrender

Beitrag
1000 +—
O [ [ [ [ [ [ |
250 400 600 ~
gm gm gm
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