Verbandsgemeinde Betzdorf
Kreis Altenkirchen

Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans

Begriindung

Fassung fiir die Offenlage
gemaR &8 3 (2) BauGB

Stand: November 2004

Bearbeitet im Auftrag der Verbandsgemeinde Betzdorf

] j Friedrich Hachenberg -
n Stad[ I‘and ' IUS Dipl. Ing. Stadtplaner

Biro filr Stadtebau

und Umweltplanung

Am Heidepark Ta
56154 Boppard-Buchholz

T 06742-8780-0
F 06742 -8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de



Seite 2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Flachennutzungsplan Verbands-
gemeinde Betzdorf

Neuaufstellung

A - Allgemeiner Tell



Seite 3 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB
Inhaltsverzeichnis
1. AV 0T o 1T 0 g =14 (U T g o T=1 o VAP 4
1.1. Planungsnotwendigkeit - Anlass und Aufgabenstellung...................... 4
2. Vorgaben Ubergeordneter Planungen - Ziele der Raumordnung und
LaNdESPIaNUNG ettt e 6
2.1. Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz - LEP Ill...................... 6
2.2. Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein - Westerwald (RROP) ......... 8
3. Raumliche EINOrdnung ... e 12
3.1. Geographische Lage ......cciiiiiiiiiii i e 12
3.2, Verwaltungsgliederung .....coiiuiiiiiii i i i e 13
3.3.  Verkehrsanbindung /-erschlieBung ........ccooviiiiiiiiiiiiiiii e 13
4. Infrastrukturausstatiung ... ..o 15
4.1. Offentliche EiINFIChtUNGEN .. ..cvveiit e e e eaes 15
4.2. Private EINFIChTUNGEN. ... e 17
4.3.  Kultur, Freizeit, SPOrt .ottt e i e et eneeaaaes 18
5. Sozio-6konomische ENtwWicKIUNG.....ooviiiiii i e 19
5.1. BevolkerungsentwicklUng......ccoooiiiiiiiiiii i 19
5.2. Zukunftsbilder zur Prognose der Bevdlkerungsentwicklung bis zum
JaNT 20T D o 22
5.3. Gewerbeentwicklung / -Struktur ....... ... 25
5.4. Zukunftsbild zur Prognose der gewerblichen Entwicklung .................. 27
5.5. Stadtebauliche Kenndaten; 2003 ..o 28
6. Bauflachenbedarfs im Jahr 2015 .. ..o 30
6.1. Ermittlung / Prognose des Wohn- und Mischbauflachenbedarfs bis
ZUM Jahr 201D Lo e 30
6.2. Ermittlung / Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis zum Jahr
20T D e 34
7. Szenarien der wohnbaulichen Entwicklung........coooiiiiiiiiiiiiiiic e 36
7.1. Szenario der ,Konzentration” von Bauflachen auf die
SIedIUNGSKEINE ... 36
7.2. Szenario der ,Expansion” von Baufldchen an den
SiedIUNGSIANAEIN ... e 39
7.3. Landesplanerische Stellungnahme .........cooiiiiiiiiiiiic e 39
8. Integration der Landschaftsplanung ........ccoooiiiiiiiiiiiiiii i 43
9. Sonstige Fachplanungen ... s 48
9.1 Land- und Forstwirtschaft.........oooiiiiii e 48
9.2, Wasserwirtschaft...... oo s 49
0.3, ARIASTEN e e 49
9.4. Ver- Und ENtSOrguUNG ...oiiiiiiii i i e 49
9.5.  Verkehr und ImMmisSSiONeN ..ottt 50
9.6. Gewerbe und ImMmISSIONEN ... 51
9.7. Freizeitanlagen und IMmiSSIONeN ........ccoiuiiiiiiii i 51
9.8.  ADgrabungen ... e 51

9.9, DENKMAEIET ..t e 51
9.10. Bergbau und Geologie . ...ouiiiiiiiiiii i 51



Seite 4 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

1. Vorbemerkungen

1.1. Planungsnotwendigkeit - Anlass und Aufgabenstellung -

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Betzdorf wurde 1985 rechtswirksam.
Die damals gultigen stadtebaulichen - regionalplanerischen Leitbilder sind bzw. werden
durch tiefgreifende, in ihren Auswirkungen kaum erfasste, wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Umbrlche teilweise auf den Kopf gestellt.

War die bisherige Entwicklung durch die Sicherung der grundlegenden Bediirfnisse Woh-
nen, Arbeiten und Versorgung gepragt, so treten in Zukunft neben den akuten Pro-
blemen der nationalen und europdischen Wirtschaftsintegration zunehmend qualitative
Kriterien bei der Raumnutzung in den Vordergrund. Als generelle Schlagworter sind zu
nennen: Bedeutungsverlust von Landwirtschaft und produzierendem Gewerbe, intensi-
vere Freizeitgestaltung, weiterhin steigende Anspriiche an das Wohnumfeld bzw. an die
WohnungsgroéRe, aktive Wahrnehmung des 3. Lebensabschnitts, verstarkte kulturelle In-
teressen, bewussteres Naturerleben und damit verbundene Bedeutungszunahme &6ko-
logischer Kriterien. Diese Entwicklung schlédgt sich in der erhdhten Nachfrage nach Fla-
chen fir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung sowie steigender Mobilitat und
zunehmenden Konflikten beim Umgang mit Natur und Landschaft nieder.

Die schlagwortartig dargestellten gesellschaftlichen Tendenzen und rdumlichen Konflikte
sind bereits heute, in der Verbandsgemeinde Betzdorf und hier insbesondere in der
Stadt Betzdorf, erfahrbar. Hinzu kommt, dass die Verbandsgemeinde Betzdorf bedingt
durch ihre besondere naturraumliche Lage (Tallage, steile Waldhange) grofse Hemmnisse
zur weiteren baulichen Entwicklung tGberwinden muss.

Seit der Genehmigung des Flachennutzungsplans 1985 fanden lediglich kleinere Ande-
rungen statt, wodurch jedoch nur auf dringendste Notwendigkeiten reagiert wurde. Eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist dringend erforderlich, um die planerischen
Voraussetzungen flr die weitere Entwicklung bis zum Jahr 2015 in der Verbandsge-
meinde Betzdorf zu schaffen. Mit der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans ist be-
absichtigt, die bauliche und strukturelle Entwicklung in der Verbandsgemeinde Betzdorf
in Sinne einer Initialzindung voranzubringen.

Zeithorizont

In Flachennutzungspléanen sollte generell fir einen Zeithorizont von 10 — 15 Jahre ins-
besondere die bauliche Entwicklung in einer Kommune dargestellt sein. Um fir einen
Zeitraum von 10 - 15 Jahren Entwicklungspotenziale zu lokalisieren, ist es erforderlich
die soziodemographische Entwicklung eines Planungsraums fiir den zuvor bestimmten
Planungszeitraum zu erfassen. Zu Beginn der Planungen zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans 1999 wurde der zeitliche Horizont des Flachennutzungsplans fir
das Jahr 2015 festgelegt. Dies erfolgte auch aufgrund des vorhanden Prognosehori-
zonts der Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald (Orien-
tierungswerte zum Bedarf an Bauflachen im Zeitraum von 2000 - 2015).
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Die hier vorliegende Fassung fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Betzdorf dient zur Durchfiihrung der Offenlage (Verfahren nach § 3 (2)
BauGB). Die landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung liegt seit Mai 2001
vor. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 (1) BauGB sind in den Beschliissen des Verbandsgemeinderats entsprechend be-
ricksichtigt. Die wesentlichen Erkenntnisse aus der landesplanerischen Stellungnahme
sind in der vorliegenden Planfassung eingearbeitet.

Die Erstellung eines Umweltberichts ist nicht erforderlich, weil die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans vor dem 20.07.2004 beschlossen wurde und das Verfahren vor
dem 20.07.2006 abgeschlossen sein wird (8 244 (1) BauGB).

Kartengrundlage

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Betzdorf wird in der Neuaufstellung
digital gezeichnet. Als Kartengrundlage dient ATKIS (Amtliches Topographisch-Katogra-
phisches Informationssystem), sowie die auf den MalRstab 1:5.000 zugeschnitten digi-
tale Katasterkarten (LiKa R 60).

Der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan gliedert sich in zwei Teile, die als ei-
genstandige Dokumente erstellt wurden: Den allgemeinen Teil und den Ortslagenteil.
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2. Vorgaben iibergeordneter Planungen - Ziele der Raumordnung

und Landesplanung

2.1. Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz - LEP lll

Im Landesentwicklungsprogramm Rheinland - Pfalz (LEP Ill) werden fir die Verbandsge-
meinde Betzdorf in der Hauptkarte folgende Vorgaben und Entwicklungsziele benannt:

. Zentrale Orte / Verflechtungsbereiche:

= Die Stadt Betzdorf ist zusammen mit der Stadt Kirchen Mittelzentrum im
Grundnetz.
~Mittelzentren sind Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
kulturellen, sozialen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleis-
tungen”. [...]1 ,Mittelzentren des Grundnetzes verfiigen tliber eine vollstindige
mittelzentrale Ausstattung. Sie stellen als Versorgungsschwerpunkte ihres je-
weiligen Verflechtungsbereiches das Riickgrat dieser Versorgungsebene dar.”
(vgl. LEP 1ll, 2.4.3.6, S.36)

‘ o Gewerbestandorte mit besonderen Entwicklungsimpulsen:

= Betzdorf ist ein bestehender, landesweit bedeutsamer Gewerbestandort

‘ ° Funktionales Verkehrsnetz:

= groRraumige Verbindung: Achse (B 255 - L 281 - B 414 - L 288) Montabaur -
Westerburg - Hachenburg - Betzdorf — NRW bzw. Hessen

= (berregionale Verbindung: Achse (B 256 - B 62) Altenkirchen - Wissen -
Betzdorf - Siegen.

. Funktionales Schienennetz:

= (berregionale Verbindung:
= Regionalexpress (Rhein-Sieg): Aachen - Kéln - Siegburg/Bonn (ICE) -
Betzdorf — Siegen - GielRen
= Regionalexpress (Ruhr-Sieg): Weiterfihrung ab Siegen nach Hagen
Regionalexpress (Main-Sieg): Weiterfihrung ab Siegen nach Frankfurt

° Freiraumgestaltung:

= Gesamte Verbandsgemeinde mit Ausnahme vom Stadtteil Dauersberg ist
Schwerpunktraum fir den Freiraumschutz.
= Gesamte Verbandsgemeinde ist Erholungsraum.
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Arten- und Biotopschutz (Vernetzung):

Die Sieg ist Vernetzungsachse.

Weitere Aussagen des LEP Ill sind:

Raumstrukturgliederung:

Verdichteter Raum

~Die Funktionsfahigkeit der verdichteten Raume ist zu erhalten und zu stér-
ken/...].

Sie sollen aufgrund ihrer rdumlichen Néhe zu den hochverdichteten Rdumen
fiir diese wichtige Entlastungsfunktion wahrnehmen/...].

Verdichtete Raume, die solitér in den léndlichen Rdumen liegen, sind als Kri-
stallisationskerne der Entwicklung zu starken.

Einzelne Funktionen, die den verdichteten Rdumen zukommen, kénnen zu ih-
rer Entlastung auch von den umgebenden anderer Rdumen wahrgenommen
werden/...].

Die Land- und Forstwirtschaft hat in den verdichteten Rdumen neben der Ag-
rarproduktion die Aufgabe der Verbesserung der Umweltbedingungen wahrzu-
nehmen”, (vgl. LEP Ill, 2.1.2, S.10,11).

Agrarstrukturelle Standorte:

Das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde wird dem Typus ,Standorte mit
Uberwiegendem Futterbau” zugeordnet.

Okologische Raumgliederung:

vorwiegend Entwicklungsraum

Arten- und Biotopschutz:

Im gesamten Gebiet der Verbandsgemeinde befinden sich grofR3flachige Wald-
gebiete bzw. im Sidwesten land- und forstwirtschaftlich gepragte Gebiete.
Eine landesweit bedeutsame Vernetzungsachse befindet sich entlang der
Sieg.

Boden:

geringe Bodengefahrdung auf der Gesamtflache der Verbandsgemeinde
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o Erholungsrdaume und Naturparke:

= Die gesamte Verbandsgemeinde liegt innerhalb der Einstufung ,Erholungs-
raume”.

2.2. Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein - Westerwald (RROP)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm Il die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein - Westerwald von 1988 dar-
gestellt. Erganzt werden diese um relevante Aussagen des Entwurfs zum regionalen
Raumordnungsplan von September 2002 (Entwurf zur Beteiligung gem. 813 (1) LPIG).

] Raum- und Siedlungsstruktur:

Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald sind die Vorgaben des LEP Il
als Landschaftsrdume mit besonderer Bedeutung fir Erholung und Fremdenverkehr so-
wie als multifunktionaler, regionaler Griinzug (mit Ausnahme des Ortsteils Dauersberg)
konkretisiert.

Die Verbandsgemeinde Betzdorf gehért dem Mittelbereich Betzdorf-Kirchen/Wissen an
und weist noch einzelne Strukturschwéchen auf.

Insofern sind durch den Abbau der polyzentrischen Struktur und die Verwirklichung ei-
nes abgestimmten Systems von Nahverkehrsachsen, regionalen Griinziigen, Freirdumen
und gesicherten/geschitzten Fldchen - auch grenziberschreitend - noch vorhandene
Strukturschwéachen abzubauen, verbunden mit einer Ordnung und Starkung der Raum-
und Siedlungsstruktur.

Der regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald weist dem gemeinsamen Mit-
telzentrum Betzdorf/Kirchen und den Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde folgende
besondere Funktionen zu:

Alsdorf
Betzdorf
Griinebach
Scheuerfeld
Wallmenroth -

DO ®

Funktion G (gewerblicher Entwicklungsort)
Funktion G (Gewerbestandort)

Als raumordnerisches Ziel ist (sind) die besondere(n) Funktion(en) bei der weiteren Ent-
wicklung des Ubrigen Raumes verstarkt zu beachten. Die besondere Funktion ist des-
halb der Eigenentwicklung voranzustellen. Die Entwicklungen in anderen Funktionsbe-
reichen muss hiermit im Einklang stehen (siehe dazu ROP, Seite 127).
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Eine Wohnfunktion wir im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald nicht
angewiesen. Soweit diese Uber die eigene Entwicklung hinaus besonders entwickelt
werden soll, bleibt sie auf das Mittelzentrum Betzdorf beschrankt.

Der Entwurf des RROP 08/2002 formuliert folgenden Grundsatz:

“Die Raume Nordlicher Mittelrhein, Siegerland [hierzu gehdrt die Verbandsgemeinde
Betzdorf], Diez/Limburg und insbesondere die Rdume Mayen und Montabaur sollen
wichtige Entlastungsfunktionen fiir den hochverdichteten Raum libernehmen, Schwer-
punkte der weiteren siedlungsstrukturellen und wirtschaftlichen Entwicklung bilden und
damit auch die Erreichbarkeit sowie die Lebens- und Arbeitsbedingungen im umgeben-
den landlichen Raum verbessern. Da diese Rdume (iberwiegend in okologischen Sa-
nierungsrdaumen (Karte 2) liegen, haben hier MalBnahmen zur Sicherung und Verbesse-
rung der Leistungsfédhigkeit der nattirlichen Ressourcen eine hohe Bedeutung. Fiir die
Weiterentwicklung dieser ist interkommunale Zusammenarbeit wichtig. Grundlagen fiir
die interkommunale Zusammenarbeit kénnen Raumnutzungskonzepte bilden.” (vgl.
RROP Mittelrhein-Westerwald, Entwurf zur Beteiligung nach &8 13 (1) LPIG,
22.08.2002, S. 3)

An besonderen Funktionen sieht der Entwurf des RROP 08/2002 an Gewerbegemeinden
Betzdorf und Scheuerfeld sowie als Gemeinde in einem Erholungsraum Alsdorf vor. Der
im RROP-Verfahren vorgetragene Wunsch der Ortsgemeinde Alsdorf und der Verbands-
gemeinde Betzdorf ist, dass die Ortsgemeinde Alsdorf weiter als Gewerbestandort im
RROP dargestellt bleibt. Dies ist aufgrund des Gewerbebesatzes begriindet

o Funktionales StraRennetz:

. groRrdumige Verbindung analog LEP lll:
Achse (B 255 - L 281 - B 414 - L 288) Montabaur
- Hachenburg - Betzdorf — NRW / Hessen

" Uberregionale Verbindung: Achse (B 256 - B 62) Altenkirchen - Wissen - Betz-

dorf - Siegen.
Ll regionale Verbindungen:  Achse L 284 Betzdorf - Herdorf
. bedeutende flachenerschlieRende Verbindung:

Achse L 281 / L 288 Betzdorf - Gebhardshain.

In der Verbandsgemeinde Betzdorf weicht der Entwurf des RROP diesbezliglich nicht
vom derzeitig gultigen ab.

Folgende StraRenbaumalnahmen sollen im Bereich Betzdorf vorrangig verwirklicht wer-
den (gemaR Entwurf des RROP, 08/2002):

Stral3en fir den groRraumigen Verkehr: L 288 Steineroth

StralRen fir den regionalen Verkehr: L 280 Alsdorf

Folgende StraRenplanungen sollen weitergefihrt und umgesetzt werden (gemaRl Ent-
wurf des RROP, 08/2002):
Stral3en fir den groRraumigen Verkehr: L 288 Umgehung Betzdorf — Alsdorf
StralBen fir den flachenerschlieenden Verkehr: Umgehung Betzdorf (L 280) -
Alsdorf (L 288)
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Folgende Strallenplanung werden vorgeschlagen (gemaf Entwurf des RROP, 08/2002)

- StralRen fir den Uberregionalen Verkehr: B 62 Umgehung Betzdorf (L 280) / Kir-
chen, Molzbergtunnel

- StralRen fir den regionalen Verkehr: L 280 Alsdorf — Daaden, Ausbau erforderlich

o Funktionales 6ffentliches Verkehrsnetz:

Die Ausrichtung des schienengebunden Verkehrsnetzes der Verbandsgemeinde Betzdorf
erfolgt Gberwiegend in Ost-West-Richtung nach NRW und Hessen mit den entsprechen-
den Regionalexpresslinien (Verbindungen nach Kéln, Hagen und GielRen) ,Rhein-Sieg”
und ab Siegen ,Ruhr-Sieg” und ,Main-Sieg” und den Regionalbahnen ,Sieg-Dill”, ,Hel-
lertal-Bahn” und ,Daadetal-Bahn”.

Netzplan
R

www.zrl.de ICE_ Hamm
S5  Dortmund RB 52

RB 40 Essen 4 RE7 Hamm

RE 13 Hamm

RE 4 Dortmund

RE 16 Essen '}, 4RE 17 Warburg

3 RegionalExpress

o Mdnchenf’ RB 56 m RegionalBahn
gladbach » Iserlohn
ICE  Ksin
RE4 Dusseldorf RB 52 itona
RE7 Koin Lidenscheid Werdohl
RE 13 Dusseldorf RE 16
RB 92| www.zws-online.de
Grevenbriick
Legende \ Meggen www.vgws.de
wh o ; " (_JAltenhundem
X Rhein-Sieg-Express Listerscheid*" Bl
X () Kirchhundem
@ Ruhr-Sieg-Express Attendorn-Hohen Hagen*CF" pp 92 by [ R
lelschen Ennest
GFD Main-Sieg-Express Sondorn_ig RB 91 Berghausert MEIGRLEET Ber?:t?urg
. Eichhagen* Kreden® HillnXRB 93 RB 93
Ruhr-Sieg-Bahn T oped sy Hlne e n O u :
. £ o o y—_ |
XD Biggesee-Express ; Kreuztal g g™\ Dafibruck sit_ O OO0 Birkelbach* X
eppel- Schameder
Rothaar-Bahn Hattental-Geisweid Jem P Aleribach vormee T
Sieg-Dill-Bahn CIDCIDTIDTAD  SIEGENASiegen-Weidenau Emdiebricky EON T x
CQRudersdorf [R5 94 Feudingen
WKL Hellertal-Bahn o
Daadetal-Bahn Niederschelden Norg, Bad Laasphe
Niederschelden /4 "\
Mudersbach, I‘\R/IB 9b4
RB 95 . Rodenbach arburg
g‘ Nieder- Freusburg Siedlung Brachbach Q
U (Sieg) Etzbach RB 95 hovels Scheuedeld  Kirchen ;
Neun- Haiger
O 9

RE9 Koln =€ phiomloiichen Sechshelden*
Aachen Wissen RE9 Betzdorf Dillenburg
RB 96
Alsdorf ¥y
85 97 Schutzbach ¥y
Niederdreisbach é R§ 9
Biersdorf Bf "Wy GiefRen
Biersdorf Ort > RE 99

*) wird z.Zt. nicht angefahren Daaden Frankfurt

x = Bedarfshalt
die mit x gekennzeichneten Stationen werden als

Bedarfshalt bedient. Fahrgaste im Zug beim
Triebfahrzeugfiihrer melden bzw. an den Stationen
bemerkbar machen.

Das Konzept fiur den 6ffentlichen Personenverkehr des RROP 1988 sieht auf rheinland-
pfalzischem Gebiet wie folgt aus:

= Schiene: Nahverkehrsachse
Hamm - Betzdorf - Siegen (KBS 460)
Hamm - Betzdorf - Daaden (KBS 463)
Hamm - Betzdorf - Haiger (KBS 462)
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= Bus: Nahverkehrsachse
Betzdorf — Freudenberg

=  Bus: Schnellverkehrslinie
Betzdorf - Hachenburg

Der Entwurf des RROP 08/2002 stellt folgendes dar:

grof3raumige Verbindung: Schiene: Aachen - KéIn - Au - Hamm - Wissen — Betz-
dorf — Siegen — Giel3en / Hagen
regionale Verbindungen: Schiene: Betzdorf — Herdorf - Dillenburg

Schiene: Betzdorf — Daaden
Bus: Freudenberg — Betzdorf — Gebhardshain —
Hachenburg

o Funktionales Schienengiiterverkehrsnetz:

Der Entwurf des RROP 08/2002 schlagt Betzdorf als regionales Frachtzentrum vor. Es
besteht bereits eine groRrdumige Verbindung: Au — Hamm - Wissen - Betzdorf — Sie-
gen sowie regionale Verbindungen von Betzdorf nach Haiger, von Betzdorf nach Daaden
und von Scheuerfeld nach Weitefeld.

o Erholung und Fremdenverkehr:

= Die Verbandsgemeinde Betzdorf gehort zu den weiteren Gebieten mit besonderer
Bedeutung fir Erholung und Fremdenverkehr.

o Vorrang- und Vorbehaltsgebiete:

Der Entwurf des RROP 08/2002 sieht im westlichen Bereich der Verbandsgemeinde auf
der Hohe Griinebach und Alsdorf Vorbehaltsgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz vor,
wobei der Raum zwischen Alsdorf und Griinebach weitestgehend davon ausgenommen
ist. Ein weiteres, kleines Vorbehaltsgebiet in Arten- und Biotopschutz ist nordlich der B
62 und westlich vom Molzberg vorgeschlagen.

Ein Vorranggebiet fir den Arten- und Biotopschutz ist das NSG-Muhlau &stlich von
Scheuerfeld.

Die gesamte Verbandsgemeinde Betzdorf ist, mit Ausnahme der Gemarkung Dauersberg
sowie einem ca. 300 m - Abstand um die Ortslagen herum, auch im Entwurf des RROP
08/2002 weiterhin als regionaler Griinzug dargestellt.

Siedlungszasuren sind zwischen der eigentlichen Stadt Betzdorf und dem Gewerbege-
biet bzw. Gewerbepark Betzdorf, zwischen Betzdorf und Kirchen sowie zwischen Als-
dorf und Grinebach und Alsdorf und Schutzbach vorgeschlagen.

Die Sieg, der Daadenbach und die Heller sind als Gewasser mit Vorrang fir die natrli-
che FlieRgewasserentwicklung dargestellt.
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3. Réumliche Einordnung

3.1. Geographische Lage

} b
77

Voprngikel
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B
Lh ) S

Ubersicht

Die Verbandsgemeinde Betzdorf liegt am nérdlichen Rand des Bundeslandes Rheinland -
Pfalz innerhalb des Siegerlandes. Sie grenzt an die Verbandsgemeinden Kirchen im Nor-
den, Wissen im Westen, Gebhardshain im Siiden, Daaden im Sidosten und die ver-
bandsfreie Stadt Herdorf im Osten.

GroRraumige Einordnung in den Naturraum

Die Verbandsgemeinde Betzdorf liegt im Bereich der Obereinheit ,Siegerland”. Der
GrofRteil der Verbandsgemeinde liegt innerhalb der Untereinheit ,Niederschelden - Betz-
dorfer Siegtal". Bei diesem Abschnitt des Siegerlands handelt es sich um ein kraftig
gewundenes Engtal der Sieg mit unterschiedlich gestalteten Talabschnitten.

Teilbereiche der Gemarkungen von Alsdorf und Griinebach sowie der Stadt Betzdorf
liegen darlber hinaus innerhalb der Untereinheiten ,Sidliches Hellerbergland” sowie
~Nordliches Hellerbergland”: Das ,Noérdliche Hellerbergland” ist ein bewaldetes Bergland
mit kurzen Flankentélern und lediglich peripherer Besiedlung. Das ,Sidliche Hellerberg-
land” ist ein mehrfach zertaltes, bewaldetes Bergland mit hoch aufragenden Basaltkdp-
fen. (vgl. Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 124 Siegen, S. 25).
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Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 124 Siegen

3.2. Verwaltungsgliederung

Die Verbandsgemeinde Betzdorf ist wie folgt einzuordnen:

Landkreis: Altenkirchen (Westerwald)
Raumordnungsregion: Mittelrhein - Westerwald
Bundesland: Rheinland - Pfalz

Darlber hinaus gehort die Stadt Betzdorf als einzige rheinland-pfélzische Kommune zum
Stadtenetz Lahn - Sieg - Dill mit den Mitgliedsstaddten Betzdorf, Dillenburg, Giel3en,
Haiger, Herborn, Marburg, Siegen und Wetzlar.

Zur Verbandsgemeinde Betzdorf gehodren die Ortsgemeinden Alsdorf, Griinebach,
Scheuerfeld und Wallmenroth sowie die Stadt Betzdorf mit ihren Stadtteilen Bruche und
Dauersberg.

3.3. Verkehrsanbindung /-erschlieBung

StraRe

Uber die Autobahnanschliisse Freudenberg und Siegen ist Betzdorf an die nachstgele-
gene Autobahn BAB 45 (,Sauerlandlinie”) angeschlossen. Die Anschlussstelle Freuden-
berg wird Uber die L 280 erreicht und liegt in ca. 20 km Entfernung. Die Uber die B 62
zu erreichende Anschlussstelle Siegen liegt in ca. 28 km Entfernung. Die nachfolgend
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aufgefiihrten Anschlussstellen der BAB 45 liegen ebenfalls im Einzugsbereich der Ver-
bandsgemeinde Betzdorf: Wilnsdorf, Haiger/Burbach und Herborn-West.

Das klassifizierte StralBennetz innerhalb der Verbandsgemeinde besteht aus folgenden
Stral3en:

e B 62 Ost-West-Verbindung innerhalb der Verbandsgemeinde, nérdlich der Sieg. Die-
se ist Bestandteil der Uberregionalen Verbindung: Achse (B 256 - B 62) Altenkirchen
- Wissen — Wallmenroth - Betzdorf — Kirchen — Siegen.

e L 280 Betzdorf — Alsdorf — Daaden

e L 284 Alsdorf (L 280) — Grlinebach - Herdorf

e L 288 Betzdorf — Steineroth — Hachenburg

e K7 B 62 - Kirchen — Molzberg (Struthofspange)

e K 106 Katzwinkel — Wallmenroth — Scheuerfeld — Bruche — Betzdorf

e K 107 L 288 - Gewerbepark Betzdorf — Dauersberg

e K 145 K 107 H6he Dauersberg — Weiselstein

Die zur Verbesserung der Verkehrssituation anstehenden MalRnahmen:

= ,Siegkreisel” (rechtskraftiger Bebauungsplan, Baubeginn war Ende Marz 2004)

=  Umgehungen Alsdorf (L 280) und Betzdorf (L 288) (Raumordnungsverfahren 1/2001
durchgefiihrt) sowie die

= Umgehung Steineroth (raumordnerisches Verfahren kurz vor dem Abschluss)

sind nachrichtlich in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan Gbernommen und

wurden insbesondere bei der Auswahl potenzieller Bauflachen berlicksichtigt.

Schiene

Betzdorf ist ein wichtiger Verknlpfungspunkt innerhalb des schienengebunden 6ffentli-

chen Nahverkehrs. Insgesamt existieren zur Zeit die folgenden Verbindungen:

e Betzdorf - Siegen — Aachen - Kéln - Siegburg/Bonn (ICE) — Betzdorf — Siegen -
GieRen (RE ,Rhein-Sieg-Express”)

e Betzdorf — Herdorf - Haiger - Dillenburg

e Betzdorf — Daaden

Folgende Haltepunkte existieren innerhalb der Verbandsgemeinde Betzdorf:
Bahnhof Betzdorf

Bahnhof Scheuerfeld

e Haltepunkt Alsdorf (2)

e Haltepunkt Griinebach

Bus

Neben dem schienengebundenen &6ffentlichen Verkehr gibt es eine Vielzahl von Busli-
nien. Erwahnt sei der zentrale Busbahnhof in Betzdorf sowie der Busbahnhof Struthof,
der vorhandene Stadtbusverkehr sowie der bestehende Marktbus.
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4. Infrastrukturausstattung

In den nachfolgenden Kapiteln werden die wesentlichen Infrastrukturausstattungs-
merkmale der Verbandsgemeinde Betzdorf, bezogen auf die einzelnen Ortsgemeinden
und der Stadt Betzdorf dargestellt.

4.1. Offentliche Einrichtungen

Aufgrund der Vielzahl der Einrichtungen in der Stadt Betzdorf werden diese im An-
schluss an die Tabelle gesondert dargestellt.

Offentliche Einrichtungen der Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Betzdorf (ohne
die Stadt Betzdorf)

Ortsgemein- | Bildungswesen offentliche Einrichtung / Verwal- Sport / Freizeit
den tung
Kindergarten / Schule
(Ezg. = Einzugsgebiet)
Alsdorf kath. Kiga kath. Kirche (Pfarrbtiro), Grillhtitte, | Schulsporthalle, Sportplatz
(4 Gruppen, Ezg.: Als- | 4 Spielplatze, Feuerwehrhaus, (Rasen- u. Hartplatz),
dorf, Grinebach) Bauhof SchieBsportanlage, Inliner-
u. Skaterbahn, Blirgerhaus,
kommunaler Kiga Schitzenhaus
(2 Gruppen Ezg.: Als-
dorf, Griinebach, Teilb.
Betzdorf
Grundschule
7 Klassen
Grinebach Spielplatz, Feuerwehrhaus, Sportplatz, Rollschuhbahn

mit Tennismoglichkeit, Ver-
einsheim, Blrgerhaus

Scheuerfeld

kath. Kiga (3 Gruppen)
Grundschule 5 Klassen
ohne Erweiterungsbe-
darf

Sonderschule

kath. Kirche (Pfarrbtro), 3 Spiel-
platze, Feuerwehrhaus, ev. Kirche,
Gemeindehaus, Bauhof

Schulsporthalle, Sportplatz,
Skiliftanlage, Schitzenhaus,
Vereinsheim

Wallmenroth

kommunaler Kiga
(2 Gruppen)

kath. Kirche (Pfarrbtro) / Grillhitte,
3 Spielplatze, Feuerwehrhaus, ev.
Vereinshaus

Schulsporthalle, Sportplatz,
Schiel3sportanlage, Roll-
schuhbahn, Vereinsheim

Offentliche Einrichtungen in der Stadt Betzdorf:

¢ Kindergarten:

3 x ev. Kindergarten insgesamt 6 Gruppen

3 x kath. Kindergarten insgesamt 10 Gruppen

Waldorf Kindergarten 1 Gruppe

kommunaler Kindergarten 2 Gruppen
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e Schulen: Zahl der : Zahl der Einzugsgebiet Anmerkung
Ki 1 | Schiiler
Grundschulen:
Martin-Luther-Schule 16 395 Stadt Betzdorf (teilw.), Ortsgemeinde
Wallmenroth
Christophorus-Schule 11 245 Stadt Betzdorf (teilw.) Ganztagsangebot
Weiterfiihrende allgemeinbildende Schulen:
Duale Oberschule 19 436 Verbandsgemeinde Betzdorf Ganztagsangebot /
(Marienschule), neue Turnhalle
Realschule (Ge- 32 830 Verbandsgemeinden Betzdorf, Kirchen, : ohne Erweiterungs-
schwister-Scholl), Daaden, Gebhardshain, Stadt Herdorf : bedarf
Realschule (Berta- 20 510 Verbandsgemeinden Betzdorf, Kirchen,
von-Suttner), Daaden, Gebhardshain, Stadt Herdorf
Gymnasium 29 711 Verbandsgemeinden Betzdorf, Kirchen, | Erweiterungsbedarf
(Freiherr-vom Stein) Daaden, Gebhardshain, Stadt Herdorf, | (Turnhalle)
offen,
Berufsbildende Schulen:
Berufsbildende Schu- 82 1.686 Verbandsgemeinden Betzdorf, Kirchen, | Erweiterungsbedarf
len Betzdorf / Kir- Daaden, Gebhardshain, Stadt Herdorf,
chen offen,

* Sonstige Bildungseinrichtungen- und Lehranstalten

Kreismusikschule Altenkirchen, AulRenstelle Betzdorf

Volkshochschule Betzdorf e.V.

Musikgemeinde Betzdorf / Kirchen

« Offentliche Einrichtungen / Verwaltung

¢ Verwaltungseinrichtungen
Verbandsgemeindeverwaltung / Amtsgericht mit Grundbuchamt/ Arbeitsagentur / StraRenprojektamt / Polizei-
inspektion — Kriminalpolizeiinspektion/ StraBenmeisterei / Deutsche Post AG / Deutsche Bahn AG / Zollamt /

o Offentliche Einrichtungen
Stadthalle / 6kumenische Stadtblcherei / Jugendtreff

e Sport / Freizeit / Kultur

e Sport

GroRsporthalle Molzberg und Freisportanlage Molzberg (interkommunal mit Kirchen) / Stadthalle / 7 Schul-
sporthallen / Stadion Betzdorf (2 FuBballfelder) / Sportplatze (Dauersberg, Bruche) / Tennisanlagen / Squash-
Center / Freizeitbad / Trimmpfad / Minigolf / SchieBsportanlage, Rollschuhbahn

e Freizeit / Kultur
Kino Zentral-Theater mit Programmkino (,Eule Kino”) / mehrere Grillhiitten / Waldlehrpfad / Ameisenlehrpfad

Die Ausstattung mit 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen in den jeweiligen Ortsge-
meinden ist entsprechend ihrer GroRe und Bedeutung in ihrer Gesamtheit als gut bis
ausreichend zu beurteilen.

Vorstehend ist aufgrund ihrer Funktion als Mittelzentrum (gemeinsam mit Kirchen) und
ihrer GréRRe die Stadt Betzdorf. Hier finden sich nahezu alle notwendigen Einrichtungen.
An dieser Stelle sei insbesondere auf die interkommunalen Einrichtungen auf dem Molz-
berg verwiesen.

Friedhéfe

Eine Uberschlagige Ermittlung des Bedarfs an Friedhofsflachen in der Verbandsgemeinde
Betzdorf ergibt, dass es bis zum Jahr 2015 weder in der Stadt Betzdorf noch in den
vier Ortsgemeinden einen Bedarf flir weitere Friedhofsflachen gibt.
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4.2. Private Einrichtungen

In der nachfolgenden tabellarischen Auflistung sind nur die Versorgungseinrichtungen
und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs in den vier Ortsgemeinden aufgefiihrt. Dar-
Uber hinaus sind in allen Ortsgemeinden noch eine Vielzahl von Handwerks- und Ge-
werbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben vorhanden, die das gewerbliche Poten-
zial der einzelnen Ortsgemeinden widerspiegeln. Auf eine Auflistung der Betriebe, die
nicht fir den taglichen Bedarf produzieren sind, wird verzichtet.

Private Einrichtungen in der Verbandsgemeinde Betzdorf

Ortsgemeinde Versorgungseinrichtungen Giitern : Sozial-medizinische Ver- = Gastronomie / Frem-
und Dienstleistung sorgungseinrichtungen denverkehr

Alsdorf 1x Frisor 1x Allgemeinarzt 4x Gaststatte
1x Kiosk 1x Zahnarzt
2x Béackerei

1x Obst- und Gemise
1x Getrankemarkt

Griinebach 1x Frischemobil 3x Gaststatte
Scheuerfeld 2x Frisor 1x Allgemeinarzt 3x Gaststatte
1x Béickerei 1x Arzteberatung 1x Pension
1x Kosmetikstudio 1x Heilpraktiker
1x Blumengeschaft 1x Zahnarzt

1x Getrankehandel

1x Metzgerei

1x Postfiliale

2x Versicherung

1x Drogeriemarkt

1x Lebensmittelmarkt

1x SanitargroR- und Einzelhandel

Wallmenroth 2x Taxiunternehmen 1x Gaststatte
1x Frisor

1x Mobelhaus
1x Backer

Auf eine Auflistung der privaten Versorgungseinrichtungen in der Stadt Betzdorf wird
aufgrund der vorhanden Vielzahl verzichtet. Die Stadt Betzdorf weist alle fir ein Mittel-
zentrum typischen Versorgungseinrichtungen auf. Dazu gehdrt auch ein diversifizierter
Einzelhandel. Das gastronomische Angebot ist ebenfalls sehr vielfaltig.

Die sozial-medizinische Versorgung in der Stadt Betzdorf ist als gut zu bezeichnen und
stellt sich wie folgt dar:

. Arztpraxen / Apotheken / Heilpraktiker

5x Allgemeiner- bzw. Praktischer Arzt / 1x Kinderarzt / 1x Orthopédie / 1 x Radiologe / 1x Internist / Kar-
diologe / 2x Frauenheilkunde / 1x Chirurgie / 1x Hautarzt / 3x innere Medizin / 1x Augenheilkunde / 8x Kran-
kengymnastik — Massage / 1x Rehabilitationszentrum / 1x Sprachtherapie / 1x Dentallabor / 1x Heilprakti-
ker/ 2x medizinische FuBpflege / 7x Zahnarzt / 1x Tierarzt / 5x Apotheke

. Sonstige sozialmedizinische Einrichtungen

1x Altenzentrum mit Reha
Kirchliche Einrichtungen (Caritas, Diakonie, Sozialstation)
3x Krankenkassengeschéftsstellen
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4.3. Kultur, Freizeit, Sport

In der Verbandsgemeinde Betzdorf und insbesondere in der Stadt Betzdorf ist ein, eines
Mittelzentrums entsprechendes, reichhaltiges Angebot an kulturellen- und Freizeitein-

richtungen sowie Sportmdglichkeiten vorhanden. So gibt es in der Verbandsgemeinde
Betzdorf eine grofRe Zahl von Vereinen.
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Sozio-6konomische Entwicklung

5.1. Bevodlkerungsentwicklung

Im nun folgenden Kapitel wird sowohl die bisherige Bevolkerungsentwicklung als auch
die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Betzdorf aufgezeigt.

Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Im folgenden wird die bisherige Bevoélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde

Betzdorf aufgezeigt. Im wesentlichen konzentriert sich die Darstellung auf die Gesamt-
entwicklung der Verbandsgemeinde.

Bevolkerungsentwicklung
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Quelle: Statistisches Landesamt, Rheinland-Pfalz

In der Zeit von 1970 bis 1980 stieg die Bevdlkerung in der Verbandsgemeinde Betzdorf
geringfiigig um 279 Einwohner an und fand sich 1985 nahezu auf dem Niveau von
1970 wieder. Seit 1985 verlieft die Bevdlkerungskurve bis 1997 stetig nach oben. Ein
far die Verbandsgemeinde Betzdorf Uberproportionaler Bevdlkerungsanstieg in der Zeit
von 1990 bis 1997 zu verzeichnen. Diese Entwicklung ist u. a. mit den globalen Um-
walzungsprozessen zu Beginn der 90-er Jahre zu erkldren. Seit dem Hdchstwert von
1997 (16.831) ist wieder ein Riickgang der Bevélkerung, gemaR dem allgemein zu beo-
bachtenden Trend, zu verzeichnen. Dieser Riickgang ist aber auch in Zusammenhang
mit den fehlenden baulichen Entwicklungsmdglichkeiten vor allem in der Stadt Betzdorf
zu sehen. Dies wird auch aus dem nachfolgenden Diagramm deutlich. Der Bevoélke-
rungskurve in der Stadt Betzdorf liegt weit unter der Entwicklung der Gbrigen Ortsge-

meinden. Die Bevolkerungskurve verlduft, sowohl in der Stadt Betzdorf als auch in den
Ortsgemeinden, in jingerer Zeit ricklaufig.
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Bevdlkerungswachstum im Vergleich

Der Vergleich mit der Bevolkerungsentwicklung auf Landes- und Landkreisebene zeigt
deutlich, dass die Verbandsgemeinde Betzdorf dem allgemeinen Trend zwar gefolgt ist,
jedoch zeitverzdégert und insgesamt unterdurchschnittlich. Die jingste Entwicklung zeigt
sogar wieder negative Tendenzen auf.

Die unterdurchschnittliche Bevdlkerungsentwicklung bzw. der jiingst zu verzeichnende
Bevodlkerungsriickgang geht einher mit der derzeitigen strukturellen Stagnation in der
Verbandsgemeinde Betzdorf. Dies ist in unmittelbarer Verbindung mit den Hindernissen
durch die bestehende naturrdumliche Situation zu sehen ist. Die Entwicklung weiterer
Bauflachen stellt sich derzeit dul3erst problematisch dar.

Bevoélkerungswachstum im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt, Rheinland-Pfalz
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Natiirliche Entwicklung — Wanderungsbilanz

Verbandsgemeinde Betzdorf
Natiirliche Entwicklung / Wanderungssaldo
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Wie das obige Diagramm veranschaulicht, begriindete sich der Bevdlkerungszuwachs
seit 1992 groRtenteils aus Zuwanderung, wenngleich die Bilanz der Geburten- und
Sterberate (natirliche Entwicklung) seit 1992 noch positiv ist.

Zum einen war vor allem in der jingsten Vergangenheit (Anfang bis Mitte der 90er Jah-
re) ein erheblicher Teil der Binnenwanderung von den O8stlichen Bundeslandern nach
Rheinland-Pfalz festzustellen. Des weiteren fand aber auch eine Binnenwanderung in-
nerhalb der westlichen Bundeslander statt, die auch nach Rheinland-Pfalz fihrt, u.a. von
den angrenzenden Zentren Nordrhein-Westfalens und Hessens. Nicht auf3er Acht zu las-
sen sind die Zuwanderungen deutschstdmmiger Aussiedler, die auch in der Verbands-
gemeinde Betzdorf eine neue Heimat gefunden haben.

Die Ursachen hierflir sind vielfaltig. Gegenlber den angrenzenden Ballungsrdumen in
Nordrhein-Westfalen und Hessen hat insbesondere das ndérdliche Rheinland-Pfalz ver-
haltnismalig geringe Bodenpreise und das Bauen ist vergleichsweise preiswert. Jedoch
im Vergleich mit den angrenzenden Bundeslédndern verfligt Rheinland-Pfalz Gber eine
ahnlich gute Infrastrukturausstattung.

In jingster Zeit zeichnen sich landes- und bundesweit riicklaufige Bevdlkerungstenden-
zen ab. In einer Modellrechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland Pfalz wird fir
den Landkreis Altenkirchen fir das Jahr 2050 ein Bevdlkerungsriickgang von 15 - 20%
gegeniber dem Jahr 2000 prognostiziert. Wie stark sich der Bevélkerungsriickgang
langfristig in der Verbandsgemeinde Betzdorf auswirken wird, kann derzeit nicht abge-
schéatzt werden.
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5.2. Zukunftsbilder zur Prognose der Bevoélkerungsentwicklung bis zum Jahr
2015

Zu Beginn der Arbeiten zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 1999
wurde auf breiter Ebene hinsichtlich der Bevdélkerungsprognose und dem sich daraus
resultierenden quantitativen Bedarf insbesondere von Wohn- und Mischbauflachen dis-
kutiert.

Die Situation der Verbandsgemeinde Betzdorf war und ist gekennzeichnet mit einer im
Vergleich mit der Region unterdurchschnittlichen Bevélkerungsentwicklung. Dies hangt
insbesondere mit den mangelnden baulichen Entwicklungsmadglichkeiten aufgrund der
vorherrschenden naturrdumlichen Lage zusammen.

Die rdumlich dicht zusammenliegende flachenmaRig kleine Verbandsgemeinde Betzdorf
mit ihren 5 Kommunen droht im Vergleich mit den groRflachigen Kommunen der Region
strukturell ins Hintertreffen zu geraten. Insbesondere die vorhandene Infrastrukturaus-
stattung (6ffentlich und privat) des Mittelzentrums Betzdorf ist in ihrem Bestand gefahr-
det.

Zu Gegensteuerung des vorherrschenden Trends entwickelte sich im Zuge der Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung die politische Zielsetzung in Bezug auf die Darstellung von
Wohn- und Mischbauflachen in den Betzdorfer Kommunen zuklinftig angebotsorientiert
zu agieren. Dadurch wird der Erhalt und die Starkung der Mittelzentrumsfunktion von
Betzdorf erreicht.

Die nachfolgend entwickelten Bevdlkerungsmodelle aus dem Jahr 1999 (A-C) stellen
mogliche Szenarien der weiteren Bevdlkerungsentwicklung da. Zur Uberwindung der
nach wie vor bestehenden Entwicklungshemmnisse wird Modell A als Entwicklungsziel
anvisiert.

Einschatzung der Bevodlkerungsentwicklung

Die Einschatzung der Bevolkerungsentwicklung ist mit erheblichen Unsicherheiten verse-
hen. Verschiedene Prognosemodelle sind madglich, wobei sich generell die folgenden
Fragen stellen:

1. Soll der Flachennutzungsplan mit seiner Darstellung von Bauflachen lediglich auf die
Bevolkerungsentwicklung reagieren? oder

2. Nimmt der Flachennutzungsplan mit seinen Darstellungen von Bauflachen Einfluss
auf ein erklartes Entwicklungsziel?

Vorab wurden folgende Bevdlkerungsmodelle (A und B) entwickelt:

A) Angebotsorientierte optimistische Prognose

Ausgehend von der realen positiven Bevélkerungsentwicklung zwischen 1993 und
1997 wurde zunachst im ersten Stadium der Planung die Bevélkerungsentwicklung
bis zum Planungshorizont 2015 linear fortgefiihrt. Dadurch wird eine langfristige
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Angleichung an die prognostizierte Entwicklung (lineare Fortfilhrung der Orientie-
rungswerte der Planungsgemeinschaft 1996 — 2010 vom Januar 1998 bis zum Jahr
2015) des Landkreises Altenkirchen erreicht. Demnach wére im Jahr 2015 in der
Verbandsgemeinde Betzdorf mit einem Bevodlkerungsstand von 18.415 Einwohnern
zu rechnen. Dies entsprache einer Steigerung gegentiber 1997 von knapp 10%.
Dies kame in etwa auch der Steigerungsrate gleich, die im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans der benachbarten Verbandsgemeinde Kirchen prognosti-
ziert wurde.

| B) Bedarfsorientierte, zuriickhaltende Prognose

In ihren Orientierungswerten vom Januar 1998 (Zeitraum 1996 - 2010) ging die
Planungsgemeinschaft ,Mittelrhein-Westerwald” davon aus, dass die Verbandsge-
meinde Betzdorf im Jahr 2010 einen Bevdlkerungsstand von 17.271 erreicht hat.
Nach der linearen Fortfihrung der Orientierungswerte fiir den Planungshorizont
2015 ware im Jahr 2015 in der Verbandsgemeinde Betzdorf mit einem Bevodlke-
rungsstand von 17.457 zu rechnen. Dies entspricht einer Steigerungsrate von knapp
4% im Zeitraum von 1997 - 2015.

Die Planungsgemeinschaft ging davon aus, dass die Bevolkerung in Zukunft langsa-
mer zunimmt als in den letzten Jahren. Ob die Bevolkerungskurve bis zum Jahr
2015 in der Form wie von der Planungsgemeinschaft prognostiziert abflacht, ist al-
lerdings fraglich.

Die derzeit aktuellen Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald mit dem Prognosehorizont 2015 erfordern die Hinzuziehung eines weiteren
Bevélkerungsmodells:

C) Bevdélkerungsentwicklung analog den aktuellen Orientierungswerten der Planungsge-
meinschaft , Mittelrhein-Westerwald” mit dem Prognosehorizont 2015

Die Uberarbeiteten Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald aus dem Jahr 2000 prognostizieren fir das Jahr 2015 fir die Verbands-
gemeinde Betzdorf eine ricklaufige Bevodlkerungsentwicklung. Dementsprechend wer-
den im Jahr 2015 15.931 Einwohner vorausgesagt. Dies entspricht einem
Bevolkerungsriickgang von 4,2% seit dem Jahr 2000. Ob eine derartige Entwicklung
realistisch ist, kann heute nur schwierig abgeschatzt werden, obwohl die Tendenz der
aktuellen Bevoélkerungsentwicklung eher diesem Szenario entspricht.

Entsprechend den skizzierten Bevélkerungsmodellen stehen sich zunachst folgende Ent-
wicklungsperspektiven gegeniber:
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Bevdlkerung
Modell 2015
A | Angebotsorientierte optimistische Prognose 18.415
B |Bedarfsorientierte, zurlickhaltende Prognose 17.457
C | Bevolkerungsentwicklung analog den Orientierungswerten der 15.931
Planungsgemeinschaft ,Mittelrhein-Westerwald” aus dem Jahr
2000 mit dem Prognosehorizont 2015

Modelle zur Prognose der Bevolkerungsentwicklung bis 2015
e={J==rcale Bevélkerungsentwicklung von 1985 - 2003
e=fr==|\lodell A: angebotsorientierte, optimistische Prognose der Bevdlkerungsentwicklung (1996 - 2015)
==i¥=Modell B: bedarfsorientierte, zuriickhaltende Prognose der Bevélkerungsentwicklung (1996 - 2015)
. odell C: Prognose der Bevélkerungsentwicklung gemaR den aktuellen Orientierungswerten (Planungshorizont
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Das obige Diagramm veranschaulicht deutlich die Bandbreite der mdéglichen Bevoélke-
rungsentwicklung innerhalb der Verbandsgemeinde Betzdorf und dem sich daraus rekru-
tierenden Flachenbedarf insbesondere an Wohnbauflachen.

Die derzeitige Bevolkerungsentwicklung entspricht eher dem Modell C. Dies hat flr
Betzdorf vielfaltige Griinde. Zum einen ist allgemein zu beobachten, dass die Bevdl-
kerungszahlen riicklaufig sind, weil die Zuwanderung von auf3en erheblich abgenommen
hat. Dies gilt im Wesentlichen deutschlandweit, aber insbesondere fiir West-Deutsch-
land. Zum zweiten sind die naturrdumlichen und topographischen Verhéltnisse der Ver-
bandsgemeinde Betzdorf fir eine weitere Siedlungsentwicklung schwierig. Die Ver-
bandsgemeinde Betzdorf verfligt nur Gber ein geringes Angebot an kostengiinstigem
Bauland. Dies betrifft sowohl Bauland fir Wohnungen, als auch Bauland fiir Gewerbe-
betriebe. Die Prognose der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald (Modell C)
spiegelt relativ genau die derzeitige Situation mit den entsprechenden Entwicklung-
schancen wieder. Auf der anderen Seite ist Betzdorf Teil eines Mittelzentrums und ins-
besondere die Stadt Betzdorf hat nahezu alle Einrichtungen vorratig, die denen eines
Mittelzentrums entsprechen. Gemalf LEP Il haben Mittelzentren quasi den Auftrag bzw.
die Berechtigung angebotsorientiert Wohnbauflachen bereitzustellen. In dem Zentrum
soll vorzugsweise die Bevdlkerungsentwicklung stattfinden, wahrend in den Ubrigen
Ortsgemeinden unterhalb der Zentralitat nur Eigenentwicklung zugestanden wird.
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Ein Rickgang der Bevdlkerung gefahrdet pauschal, im Einzelfall mehr oder weniger, 6f-
fentliche und private Einrichtungen, weil die Effektivitat/Wirtschaftlichkeit zurlickgeht.
Insofern geféhrdet langfristig ein Bevodlkerungsriickgang in der Stadt Betzdorf etliche
Einrichtungen und somit auch die vollwertige Funktion eines Mittelzentrums. Fir ein
langfristig funktionierendes Mittelzentrum ist daher eine positive Bevdlkerungsent-
wicklung unabdingbar. Aus diesem Grunde ist das politische Ziel das Modell A, das eine
angebotsorientierte, optimistische Prognose der Bevoélkerungsentwicklung vorsieht.

5.3. Gewerbeentwicklung / -struktur

Im nun folgenden Kapitel wird sowohl die bisherige gewerbliche Entwicklung und Struk-
tur als auch die Zielprognose fiir das Jahr 2015 in der Verbandsgemeinde Betzdorf auf-
gezeigt.

Wie schon in Kapitel 4.1. - Bevélkerungsentwicklung - wird sich dabei im wesentlichen
auf eine Darstellung der Gesamtentwicklung der Verbandsgemeinde beschrankt.

Bisherige gewerbliche Entwicklung / Gewerbestruktur
Die nachfolgende Grafik veranschaulicht die Entwicklung der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten innerhalb der Verbandsgemeinde von 1987 - 2000.

sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in der Verbandsgemeinde

Betzdorf
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Nach dem vorlaufigen Héchststand im Jahr 1992 stellt sich, bedingt durch die Schlie-
Bung einzelner groRerer Betriebe die Entwicklung der Beschéftigten bis zum Jahr 1996
negativ dar. Seitdem ist wieder ein Aufwartstrend zu beobachten.

Durch die Umstellung der Statistik (am 30.09.1998) bei der Klassifizierung der Wirt-
schaftszweige der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhéltnisse ist ein Ver-
gleich zwischen Ergebnissen nach neuer und bisheriger Wirtschaftsgliederung nicht oder
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nur mit groBen Einschrankungen maoglich. Aus diesem Grund wurden die Daten ab 1999
nicht in die von 1990 bis 1998 laufende Reihe integriert.

Die gewerbliche Struktur in der Verbandsgemeinde Betzdorf ist gepragt durch eine mit-
telstdndische Strukturierung mit Unternehmen aus allen Handwerks-, Handels- und
Dienstleistungssparten und mittelstédndischen Industriebetrieben.

Die gewerblichen Schwerpunkte finden sich in der Stadt Betzdorf. Jedoch finden sich
gewerbliche Ansatze auch in allen Ubrigen Ortsgemeinden.

Der derzeit gultige, regionale Raumordnungsplan sieht neben dem gewerblichen Ent-
wicklungsort Stadt Betzdorf die Ortsgemeinde Alsdorf als Gewerbestandort. Der Ent-
wurf des regionalen Raumordnungsplans vom August 2002 sieht neben der Stadt Betz-
dorf die Ortsgemeinde Scheuerfeld als Gemeinde mit der besonderen Funktion Gewerbe.
Die gewerbliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Scheuerfeld in der Vergangenheit
spricht fir diese Einordnung. Erhebliche, gewerbliche Ansatze haben jedoch auch die
anderen drei Ortsgemeinden.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

5.4. Zukunftsbild zur Prognose der gewerblichen Entwicklung

Bei der Abschéatzung der zuklinftigen gewerblichen Entwicklung wird sich an die Orien-
tierungswerten der Planungsgemeinschaft "Mittelrhein-Westerwald" aus dem Jahr 2000

mit dem Prognosehorizont 2015 orientiert.

¢ Die Planungsgemeinschaft prognostiziert einen Riickgang von 767 Beschaftigten im
Zeitraum von 2000 bis 2015:

Gewerbe 3.3568 2.764
Dienstleistung 4.829 4.655
insgesamt 8.206 7.439

e Das Ziel der Baudichte pro Beschéaftigte unterschieden nach Gewerbe und Dienstleis-
tung far das Jahr 2015 wird in den aktuellen Orientierungswerten der Planungsge-

meinschaft wie folgt benannt:

OG Alsdorf 28 48
Stadt Betzdorf 28 64
OG Griinebach 28 48
OG Scheuerfeld 28 48
OG Wallmenroth 28 48

Entsprechend der Berechnungsmethode der Planungsgemeinschaft ergeben sich aus
dem Ersatzbedarf des Jahres 2000 und dem Neubedarf 2015 folgender Gewerbefla-
chenbedarf:

0OG Alsdorf 1 0 1
Stadt Betzdorf 14 11 25
0OG Griinebach 0 4 4
OG Scheuerfeld 46 1 47
OG Wallmenroth 0 24 24
insgesamt 61 40 101
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5.5. Stadtebauliche Kenndaten; 2003

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

Einwohner 2000 16.626 1.871 10.698 591 2.215 1.251
Gemarkung in ha 2.451,8 592,9 969,9 251,6 265,7 371,7
Einwohner/ha 6.8 3.2 11.0 2.3 8.3 3.4
Die folgenden Flachendaten beziehen sich auf den FNP im Jahr 2000. Linienhafte Darstellungen wie FlieBgewasser, Stra-
Ben und Schienen wurden nicht in Flachen umgerechnet. Somit ist diesbezliglich eine Verzerrung in den Daten vorhanden.
Wohnbauflachen 369,3 46,8 207,0 19,7 66,2 29,6
Mischbauflachen 157,2 20,8 84,0 6.4 20,3 25,7
Gewerbebaufl. 101,8 10,5 62,4 6,1 12,7 10,1
Sonderbaufl. 4,3 0,0 4,3 0,0 0,0 0,0
Gemeinbedarf 27,8 1,1 22,9 0,0 3,3 0,5
Grinflachen 50,4 7,0 28,6 2,6 9,3 2,9
Verkehr/Bahn 34,3 1,6 30,9 0,0 0,4 1,4
Ver- u. Entsorg. 16,9 2,2 9,8 0,0 0,0 4,9
Wasserflachen 21,9 0,1 10,3 0,1 2,7 8,7
Landwirtschaft 283,1 45,4 119,8 38,6 21,9 57,4
Waldflachen 1.384,8 457,4 389,9 178,1 128,9 230,5
Einwohner/ha auf Wohn-/Mischbau

31,6 27,7 36,8 22,6 25,6 22,6
sozialversicherungspfl. Beschéaftigte 2000

6.996 142] 4.942] 38| 1.461/ 413

Beschéftigte/ha auf Gewerbebau

68,7 13,5 79,2 6,2| 115,0 40,9
Anderung der Darstellungen 2003:
Echte Neudarstellungen
Wohnbauflachen 27,5 4,5 15,7 3,2 2,7 1,4
Mischbauflachen 0.3 0,3
Gewerbebaufl. 10,2 0,9 8,7 0,6
Neudarstellungen aus Verkehrsflaichen
Mischbauflachen 6,0 6,0
Misch / Gewerbe 7.0 7.0
Gewerbebaufl. 8,5 1,0 6,7 0,8
Nachrichtliche Neudarstellungen
Wohnbauflachen 6,8 2,1 2,4 0,4 1,7 0,2
Mischbauflachen 1,7 1,4 0,3
Gewerbebaufl. 1,2 1,2
Gemeinbedarf 2,2 2,0 0,2
Verkehr/Bahn 0.9 0,9
Anderung innerhalb der Bauflachendarstellungen

15,2 0,9( 12,9 0,3 1,0 0,1
Riicknahmen (Anderung in Griinfliche, Landwirtschaft oder Wald)
Wohnbauflachen 8,8 1,4 4,8 0,3 2,3
Mischbauflachen 7,2 0,4 2,2 0,8 0,4 3,4
Gewerbebaufl. 8,4 1,1 3,4 2,7 1,2
Verkehr/Bahn 1,7 1,7
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Beibehalten unbebauter Flachen

Wohnbauflachen 6,8 2,9 0,7 3,2
Mischbauflachen 1,4 1,4
Gewerbebaufl. 1,1 1,1
Sonderbaufl. 3,6 3,6
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6. Bauflachenbedarfs im Jahr 2015

6.1. Ermittlung / Prognose des Wohn- und Mischbauflachenbedarfs bis
zum Jahr 2015

Bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wird sich an die Vorgehensweise der
Planungsgemeinschaft "Mittelrhein-Westerwald" gehalten. Wesentliche Faktoren der Er-
mittlung des Wohnflachenbedarfs sind die Einwohnerentwicklung, der Sanierungsbedarf
der Altgebaude, die Entwicklung der HaushaltsgréfRe sowie der angenommene Wert der
Einwohnerdichte.

Dabei wurden zu Beginn der Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
1999 fir die Prognosemodelle A (angebotsorientierte optimistische Prognose - Lineare
Entwicklung der Bevédlkerung 1993 - 1997) und B (Bedarfsorientierte, zurlGickhaltende
Prognose) die Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft (Zeithorizont 1996 - 2010)
fur den Zeithorizont 2015 modifiziert.

FGr das zusatzliche Prognosemodell C wurden die aktuellen Orientierungswerte der Pla-
nungsgemeinschaft (Zeithorizont 2000 - 2015) zugrundegelegt.

Folgende Annahmen werden von der Planungsgemeinschaft "Mittelrhein-Westerwald"
getroffen:

- Einwohnerentwicklung:
Prognosemodelle A, B und C: Fir das Jahr 2015 wird in der Verbandsgemeinde
Betzdorf ein Bevdlkerungsstand von 18.415 Einwohner (Modell A), 17.457 Ein-
wohner (Modell B) und 15.391 Einwohner (Modell C) prognostiziert.

- Sanierungsbedarf an Altgeb&auden:

Prognosemodelle A und B: Annahme: 19% der Altgebdude der Baujahre bis
1918 werden innerhalb des Zeitraums von 1996 bis 2015 ersetzt. Bei einer An-
zahl von 780 Geb&auden, die bis 1918 errichtet wurden, ist mit einer Abnahme
von 148 Gebduden oder 225 Wohnungen (1,52 Wohnungen / Wohngebéaude) zu
rechnen.

Prognosemodell C: In ihren aktuellen Orientierungswerten geht die Planungsge-
meinschaft davon aus, dass in dem Zeitraum 2000-2015 117 Altgebaude zu er-
setzen sind. Dies entspricht 178 Wohnungen.

- Entwicklung der HaushaltsgroRRen:

Prognosemodelle A und B: Es wird davon ausgegangen, dass sich die Haushalts-
groRRe in der Verbandsgemeinde im Zeitraum von 1987 bis 2010 um 0,24 Ein-
wohner pro Haushalt verringert. Fir den Zeitraum von 2010 bis 2015 wird zu-
satzlich eine Verringerung um 0,05 Einwohner pro Haushalt angesetzt.
Prognosemodell C: Entsprechend der aktuellen Orientierungswerten der Pla-
nungsgemeinschaft wird fir den Zeitraum 1987 bis 2015 eine Verringerung um
0,28 Einwohner pro Haushalt angesetzt.
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- Einwohnerdichte:
Prognosemodelle A und B: Die angenommenen Werte der Einwohnerdichte basie-
ren bezogen auf die Verbandsgemeinde auf den Zielvorstellungen der Planungs-
gemeinschaft Mittelrhein - Westerwald:
> Verbandsgemeinde Betzdorf = 63 Einwohner / ha
Bezogen auf die Stadt Betzdorf und die Ortsgemeinden wird die Einwohnerdichte
abweichend von den Zielvorstellungen der Planungsgemeinschaft wie folgt ange-
nommen:
> Stadt Betzdorf:
> alle Gbrigen Ortsgemeinden

65 Einwohner / ha
60 Einwohner / ha

Prognosemodell C: Entsprechend der aktuellen Orientierungswerten der Pla-
nungsgemeinschaft werden folgende Baudichten angenommen:

> Stadt Betzdorf: 80 Einwohner / ha

> alle Gbrigen Ortsgemeinden 60 Einwohner / ha

Der in den aktuellen Orientierungswerten fir die gesamte Verbandsgemeinde an-
genommene Dichtewert von 38 Einwohner / ha wird ebenfalls ibernommen.

Wohnbauflachenbedarf der einzelnen Prognosemodelle

Der zunachst rein rechnerische Wohnbauflachenbedarf fiir das Jahr 2015 in der Ver-
bandsgemeinde Betzdorf stellt sich entsprechend den verschiedenen Prognosemodellen
wie folgt dar. Unberlcksichtigt bleiben zunachst die derzeit unbebauten aber dargestell-
ten Wohnbauflachen. Zuzlglich wird der von der unteren Landesplanungsbehérde im
Zuge der landesplanerischen Stellungnahme ermittelte Wohnbauflachenbedarf gegen-
Uber gestellt, wobei im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme von der Unteren
Landesplanungsbehérde der Wohnbauflachenbedarf des Modells A zumindest quantita-
tiv Ubernommen wurde. Im Rahmen der Entwicklung der Prognosemodelle wurde fir
Modell B lediglich der Flachenbedarf der Verbandsgemeinde Betzdorf prognostiziert und
auf eine Konkretisierung fir die einzelnen Kommunen verzichtet, zumal als Entwick-
lungsziel das Modell A bevorzugt wurde (siehe Anhang).

in ha Prognosemodelle

A B Cc

VG Betzdorf | 64,7*% | 49,2* | 21,0*

Alsdorf 7,4 5,6 3,0
Betzdorf 41,6 32,1 12,0
Griinebach 2,4 1,8 1,0
Scheuerfeld 8,4 6,3 3,0

Wallmenroth 4,8 3,6 2,0

* rundungsbedingt treten geringe Abweichungen gegeniiber der Summenbildung auf

Deutlich wird die groRe Bandbreite der entsprechenden Prognoseanséatze. In ihrer lan-
desplanerischen Stellungnahme akzeptiert die untere Landesplanungsbehdérde aufgrund
der Mittelzentrumsfunktion der Stadt Betzdorf das Prognosemodell A grundsatzlich.
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Wohnbauflachenbedarf:

Bei einer Belegungsdichte von durchschnittlich 63 Einwohner/ha in der Verbandsge-
meinde Betzdorf ergibt sich fiir die Verbandsgemeinde Betzdorf ein Wohnbauflachenbe-
darf von 64,7 ha.

Von dem Wohn- und Mischbauflachenbedarf sind die derzeit unbebauten, im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Flachen abzuziehen. Somit ergibt sich fir die Verbandsge-
meinde zunachst ein rechnerischer Wohn- und Mischbaufldchenbedarf von rund 10 ha.

Luftbildauswertung — unbebaute Flachen

Es wurden auf Grundlage einer Luftbildauswertung (Stand Mai 1998) die innerhalb des
derzeit glltigen Flachennutzungsplans liegenden unbebauten Flachen der Wohnbaufla-
chenprognose gegenliber gestellt. Erganzt wurde die Luftbildauswertung mit der Zahl
der genehmigten Bauantrdgen von 1998 bis Ende 2000, d. h. die Flache der unbebau-
ten Wohn- und Mischbauflachen 2000 ist gegeniber der Luftbildauswertung von 1998
geringer.

Zur Flachenermittlung der Bauliicken wird pro Baullicke eine durchschnittliche Gréfde
von 600 gm zu Ansatz gebracht. Da nicht alle Baullicken wirtschaftlich bebaubar sind
und vielfach erst mittel- bis langfristig zur Verfigung stehen, werden diese nur zu 20%
berlicksichtigt. GroRere unbebaute Flachen werden unter Ricksichtnahme auf notwen-
dige ErschlieBungsanlagen zu 80% zum Ansatz gebracht.

Viele der zum Ansatz gebrachten Baullicken stehen erfahrungsgemaf auch langfristig
nicht dem freien Markt zur Verfiigung, da viele derzeitige Besitzer private Flachenvor-
sorge fir ihre Nachkommen betreiben, d. h. potenzielles Bauland wird zunachst flr die
Kinder und Enkelkinder vorgehalten. Andererseits verzichten viele Eigentiimer von Bau-
lGcken innerhalb der alten Ortslagen auf eine Bebauung, um die Flachen als private Frei-
und Grinflachen zu nutzen. Aus ortsgestalterischer und 6kologischer Sicht ist ein sol-
ches Vorgehen durchaus akzeptabel, vielfach gar winschenswert. Auch wird auf diese
Weise langfristig eine der landlichen Region angemessene Dichte innerhalb der alten
Ortslagen garantiert, was aus Griinden des sozialen Friedens (Milieuschutz) von beson-
derer Bedeutung ist.

Bei der Uberpriifung der Vielzahl der unbebauten dargestellten Flachen, wurde festge-
stellt, dass ein groRer Teil dieser Flachen nur bedingt fiir eine Bebauung geeignet ist.

Die Griinde:
schwierige topographische Gegebenheiten dadurch unwirtschaftliche ErschlieBung,
teilweise grofRe Widerspriiche mit den landespflegerischen Zielen,
mangelnde Flachenverfligbarkeit.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Verbandsgemeinde Betzdorf — Ermittlung des Wohn- und Mischbauflachenbedarfs

A | Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 64,7 ha
B | unbebaute Wohn- und Mischbauflachen (2000) 44,7 ha
C |rechnerischer Wohn- und Mischbauflachenbedarf (A — B) 20,0 ha
D |Herausnahme bestehender unbebauter Wohn- und Mischbauflachen 16,0 ha
E |bereinigter Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 (C + D) 36.0 ha
F |.echte” Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen 27,8 ha
Stadt Betzdorf
A |Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 41,6 ha
B unbebaute Wohn- und Mischbauflachen 2000 18,5 ha
C rechnerischer Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 23,1 ha
D |Herausnahme bestehender unbebauter Wohn- und Mischbauflachen (B1, B5, B9, 7,0 ha
B56)
E |bereinigter Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 30,1 ha
F ~echte” Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen 16,0 ha
Ortsgemeinde Alsdorf
A |Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 7,4 ha
B unbebaute Wohn- und Mischbauflachen 2000 7,6 ha
C rechnerischer Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 -0,2 ha
D |Herausnahme bestehender unbebauter Wohn- und Mischbauflachen (A1[teil], 1,8 ha
A16)
E |bereinigter Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 1,6 ha
F ~echte” Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen 4,5 ha
Ortsgemeinde Griinebach
A |Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 2,4 ha
B unbebaute Wohn- und Mischbauflachen 2000 2,3 ha
C rechnerischer Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 0,1 ha
D |Herausnahme bestehender unbebauter Wohn- und Mischbaufldchen (G3, G4, 1,1 ha
G11)
E |bereinigter Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 1,2 ha
F ~echte” Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen 3.2 ha
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Ortsgemeinde Scheuerfeld

A |Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 8,4 ha
B unbebaute Wohn- und Mischbauflachen 2000 8,5 ha
C |rechnerischer Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 -0,1 ha
D |Herausnahme bestehender unbebauter Wohn- und Mischbaufldchen (S1, S8) 2,7 ha
E |bereinigter Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 2,6 ha
F ~echte” Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen 2,7 ha

Ortsgemeinde Wallmenroth

A |Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 4,8 ha
B unbebaute Wohn- und Mischbauflachen 2000 7.6 ha
C |rechnerischer Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 -2,8 ha
D |Herausnahme bestehender unbebauter Wohn- und Mischbauflachen (W3, W6) 3,4 ha
E |bereinigter Wohn- und Mischbauflachenbedarf 2015 0,6 ha
F ~echte” Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen 1.4 ha

6.2. Ermittlung / Prognose des Gewerbeflichenbedarfs bis zum Jahr
2015

Der Gewerbeflachenbedarf in der Verbandsgemeinde Betzdorf fiir den Prognosezeitraum
2000 bis zum Jahr 2015 wurde analog den aktuellen Orientierungswerten der Pla-
nungsgemeinschaft Mittelrhein - Westerwald dargestellt.

Demnach rekrutiert sich der Gewerbeflachenbedarf aus

e dem Zuwachs an Beschaftigten (Gewerbe/Industrie und Dienstleistung),
e dem Erweiterungs- und Ersatzbedarf - und
e der Zielbelegungsdichte (Beschaftige/ha).

Der auf dieser Grundlage von der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald ermit-
telte Gewerbeflachenbedarf fiir die Verbandsgemeinde Betzdorf fir den Prognosezeit-
raum 2000 - 2015 betragt ca. 100,0 ha (60 ha Gewerbeflachen und 40,0 ha Dienstlei-
stungsflachen). Dieser verteilt sich auf die Ortsgemeinden und die Stadt Betzdorf wie
folgt:
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Gewerbeflichen | Dienstleistungsfldchen Summe

Alsdorf 1 0 1
Betzdorf 14 11 25
Griinebach 0 4 4
Scheuerfeld 46 1 47
Wallmenroth 0 24 24
VG Betzdorf 60* 40* 101*

* rundungsbedingt treten Ungenauigkeiten in der Summenbildung auf

Von den, von der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald ermittelten Zahlen,
insbesondere von der Gesamtzahl fir die Verbandsgemeinde Betzdorf, sind die bereits
derzeit dargestellten, aber noch nicht bebauten gewerblichen Flachen und die Gewerbe-
brachen abzuziehen.

Die stadtebaulichen Kenndaten in Kapitel 5.5. machen deutlich, dass die Verbandsge-
meinde Betzdorf nur einen Bruchteil der aus den Orientierungswerten ersichtlichen Be-
darf in Anspruch nimmt.

In der Verbandsgemeinde Betzdorf gibt es etliche Bahnbrachenflachen. Die Verbands-
gemeinde Betzdorf bzw. die Stadt Betzdorf bemiiht sich in den Besitz der von der Bahn
nicht mehr bendtigten Flachen zu gelangen. Die Verhandlungen diesbeziglich sind
schon seit etlichen Jahren in Gange. Solange die entsprechenden Flachen noch nicht
entwidmet und der Stadt Betzdorf Ubertragen sind, kénnen diese Bahnbrachenflachen
nicht in die Berechnungen, hinsichtlich unbebauter Flachen, einflie3en.
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7. Szenarien der wohnbaulichen Entwicklung

Die Verbandsgemeinde Betzdorf ist gekennzeichnet durch:
eine relativ geringe FlachengréBe mit lediglich 4 Ortsgemeinden und der Stadt
Betzdorf mit ihrem Ortsteil Dauersberg,
ihre spezielle Siedlungsstruktur (kompakter nahezu zusammenhangender Sied-
lungskdrper),
die spezifischen naturraumlichen Gegebenheiten (bewaldete Steillagen, Talauen,
wenig aber wertvolles Offenland) und
ihr sensibles Landschaftsbild

Aufgrund der beschriebenen Situation der Verbandsgemeinde Betzdorf wurde im Rah-
men der Beantragung der landesplanerischen Stellungnahme die Notwendigkeit gese-
hen, anhand verschiedener Szenarien die zukiinftige Siedlungsentwicklung bzw. Boden-
nutzung zunachst modellhaft darzustellen (siehe im Anhang Karte: Szenarien der wohn-
baulichen Entwicklung, M. 1:15.000).

7.1. Szenario der ,Konzentration” von Bauflachen auf die Siedlungskerne

Es sind grundsatzliche Abwagungs-/Entscheidungsprozesse notwendig: Soll sich die
weitere Siedlungsentwicklung schwerpunktmaRig auf die einzelnen Gemeinden entspre-
chend ihres jeweiligen Bedarfs konzentrieren, oder soll die zukiinftige Siedlungsentwick-
lung ihren Schwerpunkt auf die Belange des gesamten defakto Funktionsraums legen.
D.h. der Gesamtbedarf an neuen Wohn- und Mischbauflachen wird nach funktionalen
Kriterien innerhalb der Verbandsgemeinde sozusagen ,verteilt”.

Generell stellt sich in der Verbandsgemeinde Betzdorf die Frage: Wo und in welcher
GroRenordnung ist eine weitere Siedlungsentwicklung liberhaupt noch maglich?

Das Schlagwort ,Konzentration” steht fir eine Strategie der Innenentwicklung, Nach-
verdichtung und flachenschonenden Weiterentwicklung im Sinne einer bestandsorien-
tierten resourcensparenden und —schonenden Orts- und Stadtentwicklung.

Der Grundgedanke liegt hierbei auf einer Gesamtbetrachtung der Verbandsgemeinde
Betzdorf. Dabei werden die Entwicklungsziele der einzelnen Ortsgemeinden bzw. der
Stadt Betzdorf zugunsten der Entwicklungsziele des Gesamtraums - Verbandsgemeinde
Betzdorf - verlagert. Es ist mit Synergieeffekten zu rechnen. In der Verbandsgemeinde
Betzdorf stellen die Ortsgemeinden und die Stadt Betzdorf de facto einen zusammen-
hdangenden Funktionsraum dar. Eine Unterscheidung nach einzelnen Ortsgemeinden
bzw. der Stadt Betzdorf entspricht nicht den tatsachlichen Gegebenheiten.

Wie schon dargelegt, herrscht in der Verbandsgemeinde Betzdorf eine besondere stad-
tebauliche und naturrdumliche Situation vor. Ein Hauptanliegen dieses Szenarios liegt
darin, eine auf die beschrieben stadtebauliche und naturrdumliche Situation abge-
stimmte Fldchennutzung zu entwickeln. Ein Anliegen ist es, z.B. eine in die bewaldeten
Steillagen ausufernde Siedlungsentwicklung zu stoppen, um somit die Beeintrachtigung
des sensiblen Raum-/ Landschaftsbildes der Verbandsgemeinde Betzdorf zu reduzieren.
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In Anlehnung an den Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz
stellt sich die Siedlungsentwicklung des Szenarios 1 ,Konzentration” dar. ,Bei der wei-
teren Siedlungsentwicklung haben stéddtebauliche Innenentwicklung, stéddtebauliche Er-
neuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor Neuausweisung von Fla-
chen im AulBenbereich”.[...JEs ist eine starkerer interkommunale Abstimmung von Fl&-
chenausweisungen im Rahmen der Bauleitplanungl/...]Janzustreben (vgl. LEP Ill, 3.2.1.2).

Der wesentliche Bestandteil von Szenario 1 war die Entwicklung eines interkommunalen
Wohngebiets in der Ortsgemeinde Griinebach (,In der Struth”). Dadurch wird eine Kom-
pensation des Wohn- und Mischbauflachenbedarfs Uberwiegend der Ortsgemeinden,
Alsdorf, Grinebach und teilw. der Stadt Betzdorf erreicht. Somit Gberndhme die Orts-
gemeinde Grinebach in Zukunft einen Grof3teil der Wohnfunktion fir die Verbandsge-
meinde Betzdorf. Die weiteren Bestandteile sind:
Nutzungsmischung im Bereich der Bahnbrache (Stadt Betzdorf, Flache 19/1, ca. 4,0
ha Potential fir Wohnnutzung).
Weitere Baulandausweisung am Ortsrand der Ortsgemeinde Scheuerfeld unter
grundsatzlicher Wahrung der vorhandenen Siedlungszasur zwischen Scheuerfeld und
Betzdorf-Bruche. Erweiterung des Bebauungsplans ,Hanfsland” der Ortsgemeinde
Scheuerfeld.
Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung in den bereits dargestellten Wohn- und
Mischbauflachenbereichen, wie z.B. in der bereits vollzogen Nachverdichtung in dem
nordlichen Bereich der Stadt Betzdorf. Auf eine Quantifizierung der Mdglichkeiten
zur Nachverdichtung wurde zunachst verzichtet.

Zu bedenken ist allerdings auch, dass durch die groRflachige Darstellung von Baufla-
chen im Bereich ,In der Struth” einer der grof3ten Offenlandkomplexe in der Verbands-
gemeinde Betzdorf und ein wichtiger Haselhuhnvernetzungskorridor in erheblichem Ma-
Be in Anspruch genommen wird, mit gravierenden Auswirkungen auf den Arten- und
Biotopschutz und das Landschaftsbild.

Hinsichtlich der vorgenannten Thematik sei auf die Aussagen des Landesentwicklungs-
programms (LEP Ill) verwiesen:

zu 2.4.3.3. LEP

In Anbetracht der Tatsache, dass die Standortvorteile der zentralen Orte inzwischen
auch in direkt angrenzenden Gemeinden auftreten kénnen, ist es folgerichtig, die mit
den zentralen Orten eng verbundenen Gemeinden in die Schwerpunktbildung einzube-
ziehen, falls der zentrale Ort aus bestimmten Griinden nicht in der Lage ist, einzelne
Funktionen wahrzunehmen. Diese, als "Funktionsraum"” des zentralen Ortes definierten
Réume konnen im regionalen Raumordnungsplan abgegrenzt werden und verpflichten
die Gemeinden zur engen interkommunalen Abstimmung. Dabei kann auch auf die In-
strumente in den 88 204, 205 Baugesetzbuch zuriickgegriffen werden. Dies trifft im
wesentlichen auf alle Oberzentren, aber auch auf leistungsstarke Mittelzentren des Lan-
des zu (vgl. LEP, S 44).

2.4.3.3 @G Raumnutzungskonflikte zwischen zentralen Orten und Gemeinden
ihres Umlandes sollen méglichst abgebaut und neue verhindert
werden. Dabei ist zu priifen, ob und in welcher Form ein Vor-
teilsausgleich zwischen den Gebietskérperschaften erzielt werden
kann.
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G Ist der zentrale Ort aus Griinden unzureichender rdumlicher Ent-
wicklungspotentiale, besonderer Belastungen im Umweltbereich
oder Uberlastungen im Verkehrsbereich nicht in der Lage, wesent-
liche Versorgungsfunktionen wahrzunehmen, kénnen diese in ge-
eigneten Gemeinden des Funktionsraumes des zentralen Ortes

angesiedelt werden.

G Der Funktionsraum wird von Gemeinden gebildet, die mit dem
zentralen Ort rdumlich und funktional sehr eng verflochten sind.
Wesentliche Kriterien hierfiir sind die Auspendlerverflechtungen in
den zentralen Ort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die siedlungs-
strukturelle Auspragung sowie die infrastrukturelle Tragfahigkeit
der Gemeinde. Kénnen benachbarte zentrale Orte dem Funktions-
raum zugerechnet werden, ist vorrangig zu prtifen, ob die Einrich-

tungen in einem zentralen Ort angesiedelt werden kénnen.

(vgl. LEP, S.35-36)

Die dem Funktionsraum zugehérigen Gemeinden sind zu intensi-
ver Zusammenarbeit verpflichtet. Der Funktionsraum zentraler Or-
te kann im regionalen Raumordnungsplan abgegrenzt werden.
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7.2. Szenario der ,Expansion” von Bauflachen an den Siedlungsrandern

Das Szenario ,Expansion” steht flr eine weitere Siedlungsentwicklung, in der direkt vor
Ort, d. h. auf der Gemarkung der jeweiligen Ortsgemeinde bzw. der Stadt Betzdorf Bau-
flachen entsprechend des Wohn- und Mischbauflachenbedarfs fiir das Jahr 2015 darge-
stellt werden.

Die Ortsgemeinden behalten somit ihre Eigenstandigkeit, entsprechend der Funktionszu-
weisung des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald. De facto wird mit
Ausnahme der Stadt Betzdorf mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Eigenbedarf in den Ortsgemeinde gedeckt. Die Notwendigkeit, zusatzliche Versorgungs-
einrichtungen (bspw. Schule, Kindergarten) zu schaffen, reduziert sich auf ein Mindest-
mal}, da die bestehenden Einrichtungen im Hinblick auf Erreichbarkeit und GréfRe auch
den zuklnftigen Anspriichen weitestgehend genligen.

Durch die ,Expansion” wird eine gleichmaRige ,gerechte” Verteilung von Wohn- und
Mischbauflachen erreicht. Dies hat jedoch zur Folge, das jede Kommune sich entspre-
chend ihres Bedarfs aufgrund der vorherrschenden naturraumlichen Gegebenheiten nach
und nach weiter in die Hohe entwickeln wird und damit nicht unerheblich zur Ausufe-
rung der Siedlungskorper mit beitragt, mit all den negativen Folgen fir die landespflege-
rischen Belange (z.T. gravierende Eingriffe) und das Landschaftsbild. Dartiber hinaus ist
auch aus wirtschaftlicher Sicht eine Bebauung der bewaldeten Steillagen als nicht un-
problematisch zu beurteilen.

7.3. Landesplanerische Stellungnahme

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme hat sich die untere Landesplanungs-
behérde mit Schreiben vom 19. 04.2001 zu den Szenarienmodellen wie folgt ablehnend
gedullert:

~In lhrem Antrag werden zwei Szenarien fiir die weitere Siedlungsentwicklung (Wohn-
und Mischbaufldchen) in der Verbandsgemeinde Betzdorf zur Diskussion gestellt:

- Szenario Nr. 1: ~Konzentration” auf die Siedlungskerne, Funktionsteilung im Funk-
tionsraum

- Szenario Nr. 2: ~Expansion” an den Sieldungsrédndern, Beibehaltung der Entwick-
lungsansprtiche der einzelnen Ortsgemeinden und der Stadt Betz-
dorf

Die in Szenario 1 genannte Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung in den bereits dar-
gestellten Wohn- und Mischbaufldchen ist auch ein wichtiger Bestandteil von Szenario
2.

Wéhrend sich das Szenario 2 an den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplanes
(Funktionsanweisung) orientiert, setzt die in Szenario 1 unter anderem angestrebte
Funktionsteilung im Funktionsraum, hier insbesondere fiir die diskutierenden Alternativ-
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flachen Z 1 (W), Z 2 (W) und Z 5 (W), eine entsprechende Abgrenzung im verbindlichen
regionalen Raumordnungsplan voraus.

Da eine entsprechende Abgrenzung nicht besteht, steht die angestrebte Funktionstei-
lung nicht im Einklang mit den Vorgaben des verbindlichen regionalen Raumordnungs-
planes.

GemdlR dem Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung (siehe Ziff. 2.4.3.3 LEP
I, S. 35) kénnen wesentliche Versorgungsfunktionen in geeigneten Gemeinden des
Funktionsraumes des zentralen Ortes angesiedelt werden, sofern der zentrale Ort aus
Griinden unzureichender rdumlicher Entwicklungspotenziale, besonderer Belastungen im
Umweltbereich oder Uberlastung im Verkehrsbereich nicht in der Lage ist, diese wahr-
zunehmen.

Eine eingehende Analyse der bestehenden und anzustrebenden zentralortlichen Ausstat-
tung des Mittelzentrums Betzdorf sowie der bestehenden Fldchenpotenziale ist nicht
erfolgt.

Eine Einbeziehung und Diskussion der zentralértlichen Ausstattung und Fldchenpoten-
ziale der unmittelbar angrenzenden Ortsgemeinden Kirchen mit ihren Ortsteilen als Teil
des gemeinsamen Mittelzentrums ist ebenfalls nicht erfolgt.

In der Stadt Betzdorf bestehen zwar Belastungen im Verkehrsbereich und im Umweltbe-
reich, ob eine besondere Belastung oder Uberlastung vorliegt, wurde nicht analysiert.
Insofern fehlt unseres Erachtens ein Nachweis (iber die Notwendigkeit der Abgrenzung
eines Funktionsraumes.

Entsprechend dem Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung (siehe Ziffer
2.4.3.3 LEP Illl, Seite 36) wird der Funktionsraum von Gemeinden gebildet, die mit dem
zentralen Ort rdumlich und funktional sehr eng verflochten sind. Wesentliche Kriterien
hierfiir sind die Auspendlerverflechtungen in den zentralen Ort, die verkehrliche Erreich-
barkeit, die siedlungsstrukturelle Ausprdagung sowie die infrastrukturelle Tragfédhigkeit
der Gemeinde. Kénnen benachbarte zentrale Orte dem Funktionsraum zugeordnet wer-
den, ist vorrangig zu priifen, ob die Einrichtungen in einem zentralen Orts angesiedelt
werden kénnen.

Auf Seite 11 fiihren Sie aus, dass in der Verbandsgemeinde Betzdorf zumindest die
Ortsgemeinden Griinebach und Alsdorf sowie die Stadt Betzdorf defakto einen zusam-
menhédngenden Funktionsraum darstellten. Eine Einbeziehung der Stadt Kirchen erfolgt —
entgegen des oben genannten Priifauftrages — nicht. Abweichend von der genannten
Abgrenzung des Funktionsraumes wird eine Alternativfldche in der Ortsgemeinde
Scheuerfeld zur Diskussion gestellt.

Entsprechend der Siedlungsstrukturellen Ausprdgung besteht unseres Erachtens zu den
Ortsgemeinden Griinebach und Wallmenroth aber auch zu der Ortsgemeinde Scheuer-
feld keine sehr enge rdumliche und funktionale Verflechtung zu der Stadt Betzdorf. Dar-
lber hinaus waére die infrastrukturelle Tragfahigkeit der genannten Gemeinden, aber
auch der Ortsgemeinde Alsdorf zumindest zu bezweifeln, da nach unserer Kenntnis kei-
ne wesentlichen Grundversorgungseinrichtungen dort vorhanden sind. Zudem sind die
noch verbliebenen Freibereiche der Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Betzdorf —
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mit Ausnahme des Ortsteil Dauersberg — im regionalen Raumordnungsplan als multi-
funktionaler, regionaler Griinzug dargestellt, so dass davon auszugehen ist, dass auch
diese Bereiche eine 6kologische, dem Ressourcenschutz dienende oder naherholungsbe-
zogene und sieldungsgliedernde Funktion besitzen. Es wére daher im Einzelnen zu pri-
fen, ob Flichenpotenziale zur Ubernahme von wesentlichen, zentralértlichen Versor-
gungsfunktionen liberhaupt zur Verfligung stehen.

Die untere Landespflegebehdrde fiihrt dazu aus:

~Die Hinzuziehung weiterer Gemeinden zum Funktionsraum Betzdorf / Kirchen kann u.
E. nur erfolgen, wenn der Bedarf tatsdchlich nachgewiesen ist und wenn zudem unter-
sucht ist, ob die Gemeinden tatsédchlich geeignet sind, d. h. ob sie selbst ausreichend
Entwicklungspotenzial bereitstellen kénnen und ob eine bauliche Inanspruchnahme die-
ser Bereiche mit den freiraumbezogenen Zielvorgaben des Regionalen Griinzuges im Re-
gionalen Raumordnungsplan (RROP) vereinbar sind.

So weist Wallmenroth unbeplante Entwicklungsbereiche nur noch in der Siegaue auf,
die entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben landespflegerischer und wasser-
wirtschaftlicher Vorrangbereich zu erhalten ist.

In Scheuerfeld bestehen nennenswerte unbebaute Bereiche nur noch zwischen Scheuer-
feld und dem Ortsteil Betzdorf-Bruche. Dieser Bereich erflillt aber innerhalb des regio-
nalen Griinzuges als Griinzdsur elementare Freiraumfunktionen als Klimaschneise, be-
deutende Naherholungszone, Lebens- und Vernetzungsraum ftir Pflanzen und Tiere so-
wie zur Gliederung der angrenzenden Siedlungsbereiche. Eine weitere Reduzierung die-
ses bereits stark reduzierten Bereiches ist mit den genannten Freiraumfunktionen nicht
mehr vereinbar. Eine Darstellung als Wohnbaufldche darf daher nicht erfolgen.

Alsdorf grenzt zwar an Betzdorf, weist aber innerhalb des engeren Verflechtungsraumes
ebenfalls keine nennenswerten Fldchenpotenziale auf. Als Entwicklungsfldchen kdme
alleine der éstlich von Alsdorf raumlich und topographisch véllig losgelést vom Sied-
lungsbereich ,In der Struth” in Frage. Die Ausweitung der mittelzentralen Funktion von
Betzdorf aus diesen grolBrdumigen, hervorragend landwirtschaftlich und landschaftlich
geprégten Offenlandbereich wiirde jedoch zu einer nicht ausgleichbaren Inanspruch-
nahme und bandartigen Zersiedlung der Landschaft fiihren und wéare mit seinen bedeu-
tenden Freiraumfunktionen (regional bedeutsamer Offenland-Trittstein und grol8raumige
Vernetzungsachse fiir den Arten und Biotopschutz, Naherholungsraum, klimatischer
Ausgleichsraum, Siedlungsgliederung/Griinzésur) innerhalb des regionalen Griinzuges
nicht vereinbar. Der gesamte Bereich muss daher als regional bedeutsamer Offenlandbe-
reich erhalten und gesichert werden. Eine Darstellung als Wohnbauflache darf daher
nicht erfolgen.

Griinebach ist als rdumlich véllig losgeléste, dérflich geprdgte Gemeinde fiir eine Einbe-
ziehung in den mittelzentralen Funktionsraum ebenfalls ungeeignet und weist zudem
keinerlei nennenswerte Entwicklungsfldchen auf.

Wir halten es daher fiir sinnvoll, auf das Konzentrationsszenario insbesondere hinsicht-
lich der Erweiterungsflache Z 1 — Z 5 génzlich zu verzichten.

Dartiber hinaus verweisen wir auf die sonstigen Hinweise der unteren Landespflegebe-
hérde zur Betrachtung der Szenarien.
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Eine entsprechende Abgrenzung eines Funktionsraumes wére daher keine regionalplane-
rische Lésung der zu erwartenden Konflikte.”

Das Konzentrationsmodell wird somit nicht mehr weiter verfolgt.
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8. Integration der Landschaftsplanung

Fir die Verbandsgemeinde Betzdorf existiert — wie bereits im vorherigen Kapitel er-
wahnt - ein Landschaftsplan, dessen Entwicklungskonzeption in den Flachennutzungs-
plan zu integrieren ist.

Mit Ausnahme der nachrichtlichen Ubernahmen, die in den Flachennutzungsplan tber-
nommen werden missen (Schutzgebiete und Flachen, die pauschal nach § 24 LPfIG ge-
schiitzt sind), unterliegen samtliche Darstellungen der Landschaftsplanung grundsatzlich
der Abwagung.

Die vorliegende Integration wurde nach den Stellungnahmen im Rahmen der landespla-
nerischen Stellungnahme Uberarbeitet.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind nicht flachenscharf. Dies gilt nicht nur
fur die stadtebaulichen, sondern auch fir die landespflegerischen Darstellungen. Die Ab-
grenzungen von Schutzgebieten und die Darstellung der pauschal nach § 24 LPfIG ge-
schiitzten Flachen sind genauso flachenunscharf wie alle anderen Darstellungen. Die
Flachenunschérfe ist auch methodisch durch die Verwendung unterschiedlicher Mal3-
stabe, durch die Ubertragung der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan so-
wie durch die Heranziehung unterschiedlicher Medien (analog und digital) und der Zu-
grundelegung unterschiedlicher Grundkarten (ATKIS, LiKa R 60, TK25) gegeben.

Die Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan ist nur behérdenver-
bindlich. Mit der Darstellung von landespflegerischen MaRnahmen kann kein Grund-
stiickseigentiimer bzw. kein Landwirt gezwungen werden, diese MaBnahmen auch um-
zusetzen. Lediglich, wenn die Verbandsgemeinde oder die Gemeinde in den Besitz der
Flachen kommt, kann sie diese entsprechend der Flachennutzungsplanung bewirtschaf-
ten bzw. nutzen oder pflegen. Es besteht also ein Ermessensspielraum. Wenn der wirt-
schaftliche Spielraum nicht gegeben ist oder wenn nicht verhaltnismaRige Harten auf-
treten, brauchen die im Fldchennutzungsplan dargestellten landespflegerischen Mal3-
nahmen nicht umgesetzt werden, auch wenn die Flachen im Besitz der Gemeinden sind.
Dargestellte Wohnbauflachen miissen auch nicht realisiert werden, wenn der Bedarf
nicht da ist. Die Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan dient
auch als Richtschnur bzw. als Richtlinie fir Flurbereinigungsverfahren. Aber auch hier
kann die Umsetzung nur im Rahmen der sonstigen Erfordernisse, die gesetzlich veran-
kert sind, erfolgen.

Im Wesentlichen ist die Entwicklungskonzeption der Landschaftsplanung aus dem Jahre
1995 zu integrieren. Hinsichtlich der Darstellung im Flachennutzungsplan gibt es me-
thodisch eine gewisse Reihenfolge in der Gewichtung. Am wichtigsten sind die Schutz-
gebiete/Schutzobjekte wie Naturschutzgebiete, geschiitzte, Landschaftsbestandteile
aber auch Flachen die gemaR &8 24 LPfIG pauschal geschiitzt sind. Diese Flachen kon-
nen quasi nur nachrichtlich in den Flachennutzungsplan bernommen werden. In der
nachsten Stufe der Gewichtung sind die Darstellungen gemafl 8 5 (2) Nr. 10 BauGB zu
sehen. Fir land- und forstwirtschaftliche Flachen, die auch gemal3 8 5 (2) Nr. 10
BauGB dargestellt sind, haben landespflegerische MalRnahmen planerisch Vorrang vor
den forst- oder landwirtschaftlichen Nutzungen. Als nachste Stufe gibt es die sonstigen
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landespflegerischen Darstellungen auf land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen, die dem
primaren Nutzungszweck Land- oder Forstwirtschaft bzw. Stadtebau untergeordnet
sind. Der primare Nutzungsaspekt wird um den landespflegerischen Aspekt erganzt.

Die Entwicklungskonzeption der Landschaftsplanung gibt keine klaren Regeln vor, wel-
che Flachen gemal3 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt werden sollen bzw. welche Fla-
chen nur als sonstige landespflegerischen MalBnahmen als Aufsignatur dargestellt wer-
den sollen. Es muissen also zuséatzliche Kriterien entwickelt werden, welche der Dar-
stellungen der Entwicklungskonzeption wie in den Flachennutzungsplan tGbernommen
werden. Dabei konnen die Vorgaben des LEP Ill bzw. des RROP Bedeutung erlangen. Es
ist aber festzustellen, dass der derzeit giltige RROP, der fir nahezu der gesamten Ver-
bandsgemeinde Betzdorf mit Ausnahme von Dauersfeld Griinzug dargestellt hat, in der
Entwicklungskonzeption der Landschaftsplanung nicht bericksichtigt wurde. Bezie-
hungsweise wurden keine klaren Aussagen getroffen, welche der Flachen in dem Be-
reich des Griinzuges die Funktionen des Grliinzuges wahrnehmen bzw. welche Flachen
fur die Funktion des Griinzuges aus landespflegerischer Sicht weniger relevant sind.

Folgende Leitlinien fiir die Integration gelten:

Fir die Offenlandbereiche werden samtliche Flachen, die in den Talauen von Bachen
und Flissen liegen, sowie alle kleineren Waldinseln als Flachen gemaR 8 5 (2) Nr. 10
BauGB dargestellt. Zusatzlich werden die Offenlandbereiche zwischen Scheuerfeld und
Bruche sowie Alsdorf und Grinebach aufgrund ihrer hohen Bedeutung fir das Land-
schaftsbild ebenfalls gemal3 &8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt. Landwirtschaftliche Fla-
chen, die nicht gemal 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt sind, befinden sich nur noch
um Dauersberg herum sowie im auf3ersten Nordwesten der Verbandsgemeinde ndérdlich
von Wallmenroth.

Im Wald werden neben den Niederwaldflachen, die landschaftsgeschichtlich bedeut-
same Strukturen sind, sowie wertvollen Buchen- und Eichenwaldstrukturen ebenfalls die
Bachtaler pauschal als Flachen gemafl3 § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt.

Das Entwicklungsziel ist jeweils, sowohl im Wald als auch im Offenland, die Entwick-
lung von entsprechenden Biotopstrukturen entlang den Vernetzungslinien. Fir den Nie-
derwald ist eine Nieder- bzw. Mittelwaldbewirtschaftung und fir die sonstigen Laub-
walder ein gut strukturierter Wald mit hohen Altholzanteil vorgesehen. Fir die Offen-
landbereiche insbesondere zwischen Scheuerfeld und Bruche als auch Alsdorf und Gri-
nebach ist eine strukturierte Offenlandschaft anzustreben. Dabei sollen die verschie-
denen Nutzungsintensitdten Acker, intensives Grinland, extensives Griinland, Gehdlz-
bestadnde in einem ausgewogenem Verhaltnis zueinander stehen.

Soweit Flachen aufRerhalb der stadtebaulichen Darstellungen betroffen sind, wird das
Entwicklungskonzept der Landschaftsplanung entsprechend der oben dargestellten Me-
thodik in den Flachennutzungsplan tGbernommen. Innerhalb der stadtebaulichen Darstel-
lungen erfolgt im Regelfall keine Integration der Landschaftsplanung, auch wenn Béache
als wichtige Vernetzungsstrukturen durch die Ortslagen fiihren. Soweit es die ortliche
bauliche Situation erlaubt, sind neben den Béchen Streifen von der Bebauung freizuhal-
ten und fir den Naturschutz vorzusehen. Diese schmalen Streifen sind in der Regel
nicht oder kaum in den Mal3stdben 1:5.000 bzw. 1:10.000 darstellbar. Ansonsten gilt
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durch die Darstellung der Bache auch in der Ortslage, dass diese Bache entweder na-
turnah zu erhalten, oder den Umsténden entsprechend 6kologisch aufzuwerten sind.

Zwar ware es moglich, nach heutigen Kriterien zu entscheiden, in welche Richtung die
jeweilige Gemeinde sich Uber den Zeithorizont der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans weiterentwickeln kénnte und diesen Bereich bereits jetzt von landschaftspfle-
gerischen Darstellung auszunehmen. Dies wiirde aber bedeuten, dass man heute fest-
legt, wie sich der Ort Gber den Zeithorizont des jetzigen Flachennutzungsplans hinaus
entwickeln soll. Das Einbringen neuer Erkenntnisse, neuer Wertvorstellung und Para-
digmen bei der Entscheidung der stadtebaulichen Entwicklung in 5 bis 10 Jahren wird
dadurch erschwert.

Insbesondere in den Bachauen sind Flachen dargestellt, die gemaR § 24 LPfIG geschltzt
sind. Eine Darstellung gemafR 8 24 LPfIG bedeutet auch immer eine Darstellung gemaf
8 5 (2) Nr. 10 BauGB. Dies trifft insbesondere dann zu, wenn auf der dargestellten Fla-
che das gemalR &8 24 LPfIG zu schiitzende Biotop durch Sukzession oder durch ent-
sprechende landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht mehr vorhanden ist.

Neben den Flachen, die gemal 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt werden, werden son-
stige MalBRnahmen im Offenlandbereich, wie Gehdlze, Beachtung von Bodenschutz im
Ackerbau, Streuobstbestédnde, etc. als sonstige Flachen fir die Landespflege dargestellt.
Diese Darstellungen von landespflegerischen Aufsignaturen auf landwirtschaftlichen
Flachen bedeutet, dass landschaftspflegerische MalRnahmen in Abstimmung mit der
Landwirtschaft vorzunehmen sind. Analog gilt das Gleiche fir die Forstwirtschaft. Es
werden jedoch nicht alle Darstellungen aus der Entwicklungskonzeption ibernommen
sondern nur die, die fir die Weiterentwicklung der Kulturlandschaft von besonderer Re-
levanz sind.

Insbesondere bei den Aufsignaturen ist hervorzuheben, dass eine flachenscharfe Ab-
grenzung nicht gewollt ist. Spielraum fir die spatere Umsetzung bleibt erhalten.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen Schutzgebiete werden Uberwiegend als Vor-
schlag in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Zur rechtlichen Ausweisung bedarf es
eines eigenen Verfahrens — ahnlich eines Bebauungsplanverfahrens - initiiert von den
Landespflegebehoérden.

Falls es zu konkreten Unterschutzstellungen gemafl den Vorschldgen des Landschafts-
plans bzw. des Flachennutzungsplans kommen sollte, werden in dem Abstimmungsver-
fahren notwendige Korrekturen in der Abgrenzung der Schutzgebiete stattfinden.

Fir die Neudarstellung von Bauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans erfolgt die Abwagung mit den landespflegerischen Zielvorstellungen im orts-
/stadtspezifischen Teil. In einem ersten Abwagungsschritt wird der grundséatzliche Be-
darf zur Darstellung weiterer Bauflachen festgestellt. Sodann erfolgt die Abwagung der
im Landschaftsplan dargestellten und formulierten landespflegerischen Zielvorstellungen
mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen.

AusgleichsmalBRnahmen werden fir die “echten” Neudarstellungen nicht gesondert ge-
nannt. Es wird nur der Bereich angegeben, der hinsichtlich rdumlichem und funktiona-
lem Zusammenhang aus landespflegerischer Sicht gut geeignet ist. Im Rahmen der Inte-
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gration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan werden relativ grof3e Fla-
chen gemaR &8 5 (2) Nr. 10 BauGB als Flachen fir Natur und Landschaft dargestellt. Fir
die jeweils folgende verbindliche Bauleitplanung steht somit ein “Flachenpool” von ge-
eigneten Flachen fiir Ausgleichsmaflnahmen fir jede Gemarkung zur Verfligung.

Die Darstellung der Flachen gemaf3 8 5 (2) Nr. 10 BauGB erfolgt nicht gemaf der Plan-
zeichenverordnung, um auch eine fiir den Laien gute und pragnante Lesbarkeit zu er-
madglichen. Mit der gewahlten Darstellung treten die Vernetzungslinien und die wichtigs-
ten landespflegerischen Aussagen im integrierten Flachennutzungsplan deutlich hervor.
Durch die zusétzliche Hereinnahme der “T-Signatur” sowohl im farbigen Plan, aber be-
sonders im schwarz-weilden Plan wird die Aussagekraft geschwacht, da diese eine zu-
satzliche Darstellung ist, die gelesen, erkannt und zugeordnet werden muss; die Les-
barkeit wird somit erschwert.

Landesentwicklungsprogramm Ill (LEP Ill) und regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Die Gbergeordneten Planungen sind bei der Flachennutzungsplanung zu berlicksichtigen.
Dies gilt auch fir die Darstellung von landespflegerischen Malinahmen. Der derzeit gll-
tige Raumordnungsplan stellt, wie bereits mehrfach erwéahnt, fir die gesamte Ver-
bandsgemeinde mit Ausnahme von Dauersberg einen Griinzug dar. Der Entwurf des
Raumordnungsplans stellt ebenfalls fir die gesamte Verbandsgemeinde mit Ausnahme
von Dauersberg Griinzug dar, jedoch erst ab einem Abstand von ca. 300 m um die
Ortslagen. Mit Ausnahme des Naturschutzgebiets werden auch keine Vorrangflachen
fir den Arten-und Biotopschutz dargestellt. Vorbehaltsflachen sind stdlich von Betzdorf
und Alsdorf und Griinebach sowie nérdlich von Alsdorf und Griinebach dargestellt. Ins-
besondere die Darstellungen des Griinzuges und der Vorrangflachen sind im Flachennut-
zungsplan besonders zu berilicksichtigen sowie die Vorrangflachen. Die Vorrangflache
ist durch die nachrichtliche Darstellung als Naturschutzgebiet bereits ausreichend be-
ricksichtigt. Nach Maoglichkeit soll durch entsprechende Darstellung im Flachennut-
zungsplan auch auf dieser Planungsebene die besonderen Funktionen des Grlinzugs pla-
nerisch geschitzt und gestarkt werden. Dazu bietet sich grundsatzlich die Méglichkeit,
derartige Flachen gemal § 5 (2) Nr. 10 BauGB darzustellen. Dies wiirde bedeuten, dass
im AuRenbereich die land- und forstwirtschaftlichen Flachen mit Ausnahme von Dau-
ersberg gemaR 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt werden. Diese pauschale Darstellung
ist auf der Planungsebene jedoch nicht gerechtfertigt. Hinweise, welche Flachen in die-
sem Grinzug warum und weshalb gemal3 § 5 (2) Nr.10 BauGB darzustellen sind, mUss-
te der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Betzdorf liefern. Dies ist jedoch in der
notwendigen methodischen Klarheit nicht der Fall. Vielfach reicht es aus, um den Zielen
des Griinzuges zu geniligen, land- und forstwirtschaftliche Flachen ohne landes-
pflegerische Darstellung darzustellen.

Eine besondere Darstellung des Griinzuges im Flachennutzungsplan unterbleibt. Bezlg-
lich der Problematik der Darstellung von neuen Bauflachen im Griinzug wird auf das
Kapitel 3 verwiesen.

FFH- und Vogelschutzgebiete gemaR EU-Richtlinie

In der Liste der vom Landes Rheinland-Pfalz der EU gemeldeten FFH- und Vogelschutz-
gebiete sind keine Flachen aus der Verbandsgemeinde Betzdorf enthalten. Jedoch sind
Flachen der Verbandsgemeinde Betzdorf in der Schattenliste der Umweltschutzverbande
enthalten, die von den Verbadnden ebenfalls der EU gemeldet wurden. Im Rahmen der
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FFH-Richtlinie wird es von der EU bezlglich der Meldung von Gebieten Nachforderungen
an die Bundesrepublik Deutschland und somit auch an Rheinland-Pfalz geben. Es kann
daher angeraten sein, falls staddtebauliche Neudarstellungen Flachen gemal3 FFH- und
Vogelschutzgebiete tangieren, eine entsprechende Vertraglichkeitsprifung durch-
zufihren. Jedoch ist eine Darstellung im Flachennutzungsplan nicht notwendig und
auch nicht angeraten, so lange die entsprechenden Flachen nicht als FFH- bzw. Vogel-
schutzflachen verbindlich von allen Verwaltungsebenen anerkannt sind.
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9. Sonstige Fachplanungen

9.1 Land- und Forstwirtschaft

Wie bereits im Kapitel zur Integration der Landschaftsplanung dargelegt, sind im Au-
RBenbereich die land- und forstwirtschaftliche Flachen z. T. Gberlagert mit Darstellungen
gemal 8 5 (2) Nr. 10 BauGB und sonstigen landespflegerischen Aufsignaturen Uberla-
gert. Ein Integrationsvorschlag wurde bereits im Rahmen des Antrags auf landesplaneri-
sche Stellungnahme vorgestellt, hierauf hat insbesondere die Landwirtschaft reagiert
und dargelegt, dass fir einige Flachen eine Darstellung gemaR 8 5 (2) Nr. 10 BauGB
nicht erfolgen sollte. Dies wurde in dem jetzigen Entwurf entsprechend berlicksichtigt.

In der Forstwirtschaft gibt es im Regelfall keine Konflikte zwischen den gewiinschten
landespflegerischen Darstellungen und den Zielen der Forstwirtschaft, da die Forst-
wirtschaft neben der Erzielung von Holzertrdgen auch andere Funktionen, insbesondere
hinsichtlich Naturhaushalt und Erholung zu erflllen hat.

Sobald durch Neudarstellungen von Bauflachen Waldflachen betroffen sind, sind spates-
tens im Rahmen der Umsetzung der Planung forstwirtschaftliche Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich. Primar wird von der Forstwirtschaft die Ersatzaufforstung gefordert. Dies
ist aber in waldreichen Gebieten in der sich auch die Verbandsgemeinde Betzdorf befin-
det schwierig bis unmdglich umzusetzen. Alternativ ist die Forstwirtschaft auch mit
qualitativen Verbesserungen im Wald als forstwirtschaftliche AusgleichsmaRnahme ein-
verstanden. Welche forstwirtschaftliche AusgleichsmalRnahme zum Tragen kommt, wird
im Detail im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart.

In etlichen Fallen rickt die Bebauung an den Wald heran bzw. in den Wald hinein. Dabei
ist zu beachten, dass die Bebauung, je nach der Situation vor Ort, einen Mindestab-
stand zum Wald wahren muss, um zu vermeiden, dass vom Wald auf die Bebauung
Schéaden ausgehen kénnen (Schneebruch, Windwurf). Die notwendigen Abstande sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bestimmen. Dabei gibt es verschiedene
Maoglichkeiten, die Abstande zu wahren, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung noch nicht festgelegt werden kénnen. Im Extremfall kann es dazu fihren, dass die
neu dargestellten Bauflachen, um einen ausreichenden Abstand zum Wald zu wahren,
nicht in vollem Umfang bebaut werden kénnen.

Auf der anderen Seite kdnnen auch von Bebauungen auf den Wald Gefahren ausgehen
(Funkenflug). Auch hierzu sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Rahmen der Genehmigung der Gebdude entsprechende Malnahmen zur Verhinderung
des Funkenflugs sicher zu stellen.

Das Abstandserfordernis richtet sich nach Waldart, Hauptwindrichtung und Exposition.
In vielen Fallen kénnen in den Abstandsflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung landespflegerische AusgleichsmalRnahmen untergebracht werden.

Unabhéangig von den Darstellungen des Flachennutzungsplans und der verbindlichen
Bauleitplanung ist gemaR 8 14 Landeswaldgesetz eine Genehmigung der Forstbehorde
erforderlich, wenn die Bodennutzungsart ,Wald” geédndert wird.
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9.2. Wasserwirtschaft

Die gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete der Sieg, der Heller und des Daadenbachs
sind aufgenommen. Die natirlichen Uberschwemmungsgebiete, die im Landschaftsplan
enthalten sind, weichen von den gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten teilweise
erheblich ab. Eine Neudarstellung von Bauflachen oder auch die Beibehaltung dargestell-
ter, aber noch nicht bebauter Flachen innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsge-
biete ist nicht zulassig. Eine Darstellung von Baufldchen innerhalb der natirlichen Uber-
schwemmungsgebiets sollte nach Mdéglichkeit vermieden werden.

Durch die Realisierung der dargestellten Bauflachen findet immer ein Eingriff in den
Wasserhaushalt statt. Des Weiteren werden vielfach Walder gerodet, die ein hdheres
Wasserspeichervermdgen haben als z.B. Offenland. Dadurch steigt fir den angeschlos-
senen Vorfluter die Hochwassergefahr. Insofern sind gemaR Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und Landeswassergesetz samtliche MalRnahmen auszuschépfen, um den Eingriff
in den Wasserhaushalt zu minimieren. Die Versiegelung ist durch entsprechende Fest-
setzungen der Oberflachenbeldge und Minimierung der ErschlieRungsstralRen und Gber-
baubaren Flachen auf ein Mindestmald zu reduzieren. Des Weiteren ist zu prifen, ob
Rickhaltemdglichkeiten in Form von Zisternen oder flachen, bewachsenen Mulden auf
den Baugrundstiicken moglich sind. Darliber hinaus sind zentrale Rickhaltemd&glichkei-
ten im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung vorzusehen, um eine moglichst
weitgehende Zurlckhaltung des Niederschlagswassers zu erméglichen. Als letzte tech-
nische Mdglichkeit ist eine Drosselung Uber einen Kanalstauraum vorzusehen. Aufgrund
der haufig relativ steilen Hangneigung in der Verbandsgemeinde sind naturnahe Rick-
haltemdglichkeiten begrenzt. Diesbezliglich bleiben als effektive MaRnahmen die Fest-
setzung von Zisternen bzw. der Bau von Kanalstauraumen. Dagegen besteht in nicht so
steilen Hanglagen aufgrund der geringeren Hangneigung die Mdglichkeit einer natur-
nahen Zuriickhaltung sowohl auf den Baugrundstiicken als auch zentral, bevor das Nie-
derschlagswasser den Vorflutern zugeleitet wird.

9.3. Altlasten

Altlasten werden in den Flachennutzungsplan nur dann dargestellt, wenn diese sich mit
Neudarstellungen von insbesondere Bauflachen (berschneiden. Ansonsten findet aus
datenschutzrechtlichen Griinden keine Darstellung von Altlastenverdachtsflachen in den
Flachennutzungsplan statt, es sei denn der Nachweis dieser Altlasten ist einwandfrei
gesichert. Im Rahmen der auf den Flachennutzungsplan folgenden Planungen sind mit
den zustédndigen Behorden ggf. detaillierte Untersuchungen abzustimmen bzw. entspre-
chende Festsetzungen zu treffen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfillen die
entsprechenden Darstellungen die Funktion eines Warnhinweises.

9.4. Ver- und Entsorgung

Von Seiten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager gibt es keine Hinweise, dass es
Probleme hinsichtlich der Dimensionierung der Ver- und Entsorgungsleitung fir die Plan-
gebiete gibt. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

In den Flachennutzungsplan wurden die Planungen der RWE Transportnetz-Strom GmbH
hinsichtlich den Anderungen der Hochspannungsleitungen aufgenommen. Aufgrund der
Ubersichtlichkeit werden Mittelspannkabel und das Freileitungsnetz nicht in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen. Zum Teil ist das Freileitungsnetz von den Planungen
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bertihrt. Hierzu besteht die Notwendigkeit, soweit es maoglich ist, dass im Falle einer
Flachenanderung die Anlagen maéglichst nicht verandert werden sollen.

Auch andere wesentliche Leitungen, wie die der PLEdoc sind nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan tGbernommen.

Innerhalb der Verbandsgemeinde Betzdorf befinden sich zahlreiche Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG. In der Regel ist darauf zu achten, dass bei Aufstel-
lung der Bebauungsplane in allen Stral3en geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Es kdnnen jedoch
besondere Félle auftreten, in denen die entsprechende Berlicksichtigung nicht in der
gewdiinschten Art und Weise erfolgen kann.

Windenergie

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll es keine Steuerung der
Windenergie auf Flachennutzungsplanebene geben. Falls es sich als notwendig erweist,
die Windenergienutzung im Rahmen des Fldchennutzungsplans zu steuern, wird es hier-
zu eine eigene Fortschreibung geben.

9.5. Verkehr und Immissionen

Etliche der neu darzustellenden Flachen liegen an klassifizierten Straf3en. Da es in der
Verbandsgemeinde Betzdorf aufgrund der topographischen Situation zu gut wie keine
stadtebaulich verniinftigen Alternativflachen gibt, bleibt in diesen Fallen nur die Darstel-
lung auch an StralR3en, die eine hohe Verlarmung aufweisen. In der Regel ist jedoch eine
Umsetzung der Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mdglich, in der
man passive und gegebenenfalls aktive (Larmschutzwalle, Larmschutzwénde) Mal3-
nahmen festgesetzt werden. Sobald neu dargestellte Flachen direkt an klassifizierten
StralRen angrenzen, ist davon auszugehen, dass zumindestens die erste Bauzeile Uber
die Richtwerte hinaus verldrmt sein wird, so dass in der verbindlichen Bauleitplanung
passive oder aktive Larmschutzmalinahmen festgesetzt werden missen.

Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass die neuen Baugebiete Uber die jeweils vor-
handenen Ortsdurchfahrten erschlossen werden. Ausnahmen hiervon sind nur mit Zu-
stimmung des Landesbetriebs Strallen und Verkehr méglich.

Zum Teil rickt Bebauung an Bahnlinien heran. Von den Bahnlinien gehen Immissionen
verschiedenster Art aus. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu klaren und
entsprechend festzustellen, ob Richtwertiiberschreitungen durch Bahnlarm vorhanden
sind und wenn sie vorhanden sind, ist durch entsprechende passive und/oder aktive
LarmschutzmalRnahmen sicher zu stellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt bleiben.

Teilweise erfolgen Darstellungsdnderungen im Bereich von noch entsprechend gewid-
meten Bahnanlagen. Hierzu ist festzustellen, dass durch eine andere Darstellung im Fla-
chennutzungsplan die Widmung der im Plan festgestellten Bahnanlagen nicht rechtsun-
wirksam wird. Eine anderweitige Nutzung der entbehrlich gemeldeten Flachen im Bahn-
hof Betzdorf ist nur nach einem Rickbau der noch vorhandenen Eisenbahninfrastruktur
oder nach einer Entwidmung durch das Eisenbahnbundesamt maoglich.
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9.6. Gewerbe und Immissionen

Zum Teil rickt Wohn- und Mischbebauung an gewerbliche Bauflachen bzw. neue ge-
werbliche Bauflachen an Wohn- und Mischbebauung heran. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ist durch entsprechende aktive und passive Festsetzungen sicher
zu stellen, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben.

9.7. Freizeitanlagen und Immissionen

Teilweise riicken Wohnbauflachen an Freizeitanlagen heran. In diesen Féllen ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu Gberprifen, ob es ggf. zu Richtwertliberschrei-
tungen kommt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Fest-
setzungen zu treffen (Wahrung von Abstanden, aktive LarmschutzmalRnahmen, passive
LarmschutzmalRnahmen), die geeignet sind, die entsprechenden Richtwerte einzuhalten
und somit auch gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

9.8. Abgrabungen

Aktuelle Abgrabungen gibt es in der Verbandsgemeinde Betzdorf nicht.. Im Rahmen der
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wird von dem Bergbauamt eine entspre-
chende Stellungnahme erwartet, ob eventuell geplante Neudarstellungen vom vergan-
genen Bergbau betroffen sein kénnten.

9.9. Denkmaler

Natur- und Kulturdenkmaéler sind - soweit bekannt - in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen. Im Rahmen der Beteilung der Trager 6ffentlicher Belange soll von zustéandigen
Tragern Uberprift werden, ob ggf. weitere Denkmaler, ggf. auch Bodendenkmaler, im
Flachennutzungsplan dargestellt werden sollten.

9.10. Bergbau und Geologie

Die dargestellten Flachen des Flachennutzungsplans werden von einer Vielzahl histori-
scher Bergwerksfelder Uberdeckt. Bei Einzelvorhaben ist das Landesamt fir Geologie
und Bergbau, Postfach 10 02 55, 55133 Mainz, zu beteiligen.

Bei der Umsetzung des Flachennutzungsplans sind die Vorgaben des Bodenschutzes,
wie z.B. Bundesbodenschutzgesetz, Bundesbodenschutzverordnung, Baugesetzbuch,
Landesbauordnung und Landespflegegesetz zu beachten.

Die Niederbringung von Bohrungen zur Nutzung von Erdwé&rme ist von den ortlichen
hydrogeologischen Untergrundverhéltnissen abhangig, die innerhalb dieses Verfahrens
nicht pauschal beurteilt werden kénnen. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau wird
daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dazu Stellung nehmen. In diesem
Zusammenhang wird auf den vom Ministerium fir Umwelt und Forsten herausgegebene
Leitfaden zur Nutzung von Erdwéarme und Erdwarmesonden verwiesen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, November 2004
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Flachennutzungsplan Verbands-
gemeinde Betzdorf

Neuaufstellung

B - Ortslagentaeil
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1. Vorbemerkungen

Im Rahmen diverser Ortsbegehungen ab Sommer 1999 wurden vor Ort zusammen mit
Vertretern des Fachbereichs Bauen der Verbandsgemeindeverwaltung der Stadt und der
Ortsgemeinden und des Planungsbiros samtliche in Frage kommenden, bestehenden
und potenziellen Flachen naher untersucht.

Aufgrund der notwendigen Alternativdiskussion bei Neuaufstellungen von Flachennut-
zungsplanen sind auch in den Gemeinden, in den sich die Entwicklungsrichtungen be-
reits verfestigt haben, teilweise weitere Diskussionsflachen aufgenommen. Dies ist im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung erforderlich.

Des Weiteren missen alle Flachen diskutiert werden, die dargestellt, aber noch nicht
bebaut sind. Jedoch wurde bei den Flachen, die offensichtlich flir eine weitere stadte-
bauliche Entwicklung unproblematisch geeignet sind, auf eine Rlicknahmediskussion
verzichtet.

Das Ergebnis ist in einer tabellarischen Auflistung im Anhang zusammengefasst.



Seite b5 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

2. Flachenbewertung potenzieller Bauflachen

Methodik / Bewertungsmodell

Die Tabellen ,Flachenbewertung” (siehe im Anhang) beinhalten fir jede Ortsgemeinde
und die Stadt Betzdorf zum einen eine Beschreibung der Bestandssituation und zum
anderen eine Bewertung samtlicher untersuchter (bestehende und potenzielle) Baufla-
chen (siehe im Anhang, Bewertungsschema fir die untersuchten bestehenden und po-
tentiellen Bauflachen). Kritisch in die Untersuchung mit einbezogen wurden, wie schon
dargelegt, auch nicht bebaute, bereits dargestellte Bauflachen.

Die Bezeichnung der einzelnen Bauflachen erfolgt in einer chronologischen Nummerie-
rung flr jede Ortsgemeinde und die Stadt Betzdorf. Etliche Flachen, die noch in der lan-
despflegerischen Stellungnahme behandelt wurden, werden nicht mehr weiter verfolgt.
Dadurch sind in der Nummerierung Licken entstanden. Die Nummerierung in den Tabel-
len ,Flachenbewertung” ist identisch mit der Bezeichnung im Planentwurf (M.:
1:10.000).

z. B.:
S 1(W) = Scheuerfeld, Flache Nr. 1 (Wohnnutzung)
B 8 (G) = Betzdorf, Flache 8 (Gewerbe)

Die angestrebte Flachendarstellung ist in der Signatur hinter der Flachennummerierung
enthalten:

W - Wohnbauflache

M - gemischte Bauflache

G - Gewerbebauflache

SO - Sondergebiet

Gem - Flache fir Gemeinbedarf

Ver - Flache flr Verkehr

LW - Flache far Landwirtschaft

FW - Flache fir Forstwirtschaft / Wald
Gr - Grinflache

Die Beschreibung der Bestandssituation der einzelnen Flachen erfolgt unter Angabe:
der Lage,
der GroRe in ha,
der jetzigen Nutzung,
der derzeitigen Darstellung,
der heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation (hpnV),

Mit der hpnV ist die Vegetation gemeint, die sich nach Aufgabe
der menschlichen Nutzung einstellen wirde.

BA - Hainsimsen - (Traubeneichen -) Buchenwald

HA - Sternmieren - Stieleichen - Hainbuchenwald der Taler

SB - Erlen- und Eschen Quellbach- und Quellsumpfwald
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Basengehalt 2> | maRig basen- | maRig basen-|basenarm
reich arm

mafig frisch bis|HA BAb BA

frisch

sehr frisch -- BAbi BAi

feucht HAu -- --

sehr nass SB SB

der hydrologischen Gegebenheiten (Wasser),

der Eignung fir die Erholung,

der Topographie, der Ausrichtung, der Exposition,

der verkehrlichen ErschlieBungsmdglichkeiten,

der Erreichbarkeit der zentralen Einrichtungen der Stadt Betzdorf und der nachstgele-
genen Bahnhaltepunkte,

der Auswirkung auf das Siedlungsbild,

der Lage in einem Schutzgebiet,

der Biotopvernetzung und

der landespflegerischen Ziele

Der zweite Teil der Tabelle ,Flachenbewertung” beinhaltet eine Bewertung der Flachen
hinsichtlich ihrer Eignung fiir eine bauliche Entwicklung sowohl unter stadtebaulichen
als auch unter landespflegerischen Kriterien. In einem einfachen Bewertungsschema
werden die nachfolgend aufgefiihrten Kriterien bewertet.

Stadtebauliche Kriterien (ErschlieBung, Exposition, Erreichbarkeit, Einbindung, Orts- und
Landschaftsbild, Immissionen/Nutzungskonflikte):

(+) = positiv
(0) = neutral
(-) = negativ

Landespflegerische Kriterien (Landschafts-/Ortsbild, Umweltfaktoren, Vernetzung):

Die Beeintrachtigung ist:

7

al= gering

amt= erheblich, aber vermeidbar oder ausgleichbar

a-t = erheblich und nicht vermeidbar oder ausgleichbar
wt = besonders gravierend

e ErschlieBung

Ausschlaggebend fir die Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung ist die Wirtschaft-
lichkeit (6konomische ErschlieBung der Grundstlicke), das Vorhandensein von Erschlie-
Bungsanlagen (Wirtschaftsweg) bzw. die Anschlussmdglichkeiten an ein ErschlieRungs-
system und die technische Realisierbarkeit der ErschlieBungsanlagen (Topographie).
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e Exposition
MaRgebend fiir die Bewertung der Exposition ist die Ausrichtung der Flache zur Sonne
(Himmelsrichtung) in Verbindung mit der Gelandeneigung.

e Einbindung
Es wird bewertet, inwieweit sich potenzielle Bauflachen in das Landschafts- bzw. Orts-
bild einbinden lassen.

o Erreichbarkeit
Hier wird Erreichbarkeit der zentralen Einrichtungen (City Betzdorf) und Haltepunkte von
potentiellen und bestehenden Bauflachen bewertet.

¢ Landschafts-/Ortsbild

Es wird bewertet, wie hoch die Beeintrachtigung fir das Orts- und Landschaftsbild ist.
Teilweise sind Einbindung und Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds analog
zu bewerten. Teilweise gibt es im Vergleich zur Einbindung auch Unterschiede. Z.B.
kénnen trotz einer guten Einbindung in die Landschaft durch die potenzielle Bauflache
wichtige landschaftsbildbelebende Elemente zerstoért werden (z. B. Offenland zwischen
Wald und Siedlung) oder es wird in gut ausgebildete Ortsrandstrukturen eingegriffen
(historische Ortsrandrelikte). Durch eine entsprechende randliche Eingriinung ist das
Baugebiet aber gut einbindbar bzw. die Ortsrandstruktur kann im Prinzip wieder herge-
stellt werden.

o Umweltfaktoren

Zur Berlicksichtigung der Umweltfaktoren Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz und
Vernetzung wird Uberprift, inwieweit sich die potenziellen Flachen aufgrund ihrer Lage
und GréRRe und maoglichen Nutzung auf die Umweltfaktoren auswirken.

Die wesentlichen Kriterien fir den Umweltfaktor Wasser sind die Nahe zu Oberflachen-
gewassern (Bach, Teich) bzw. die Lage in einem Wasserschutzgebiet.

Wesentliche Kriterien fir den Umweltfaktor Klima sind, ob die untersuchten Flachen zur
Versorgung der Ortslage mit Frisch- oder Kaltluft dienen bzw. ob die Flache innerhalb
einer Kaltluftabflussrinne liegt.

Wesentliches Kriterium fir den Umweltfaktor Arten- und Biotopschutz ist die Wertigkeit
der betroffenen Biotope bzw. das Entwicklungspotenzial. Die unmittelbare Lage in ei-
nem Talraum bzw. an einem Bach oder gut ausgebildete Streuobstbestdande werden bei-
spielsweise mit "---" bewertet, mittlere Standorte mit rudimentaren Obstbestanden oder
groReren Geholzbestdnden werden in der Regel mit "--" bewertet. Intensiv genutzte
Standorte erhalten in der Regel ein "-".

Der Umweltfaktor Boden wird im Einzelnen nicht bewertet, weil durch die Bebauung
(Versiegelung) in der Regel ein hoher Eingriff in das Bodenpotenzial stattfindet. Sonder-
standorte sind bereits durch die Umweltfaktoren Wasser und Arten- und Biotopschutz
erfasst. Die Problematik der Erosionsgefédhrdung der Boden spielt bei der Darstellung
von Bauflachen keine Rolle, weil durch die Bebauung in der Regel die Erosionsgefahr-
dung nicht erhéht wird.
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Wesentliches Kriterium fir den Umweltfaktor Biotopvernetzung ist, ob wichtige oder
maRig wichtige Vernetzungslinien durch das potenzielle Baugebiet betroffen sind.

¢ Immissionen / Nutzungskonflikte

Ein weiteres wichtiges Kriterium fir die Bewertung von Bauflachen ist eine mdégliche Be-
eintrachtigung durch Immissionen oder aber auftretende Nutzungskonflikte mit bereits
bestehenden Nutzungen. Die unmittelbare Lage eines Wohngebiets an einer stark belas-
teten klassifizierten StraRe (La&rmimmissionen) oder aber die direkte Lage an einem Wald
bspw. wirde zu einer negativen Bewertung fihren.

Bei einigen Neudarstellungen sind Altlastenverdachtsflachen betroffen. Diese werden
nachrichtlich im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. So gilt folgender Hinweis: Bei
konkret anstehender Nutzungsdnderung ist eine Kontaktaufnahme mit der SGD Nord
erforderlich, um zu eroieren, inwieweit vor der konkret anstehenden Nutzungsanderung
Untersuchungen und Sanierungen erforderlich sein kénnten.

In einem dritten Abschnitt werden noch allgemeine Aussagen hinsichtlich der Uberge-
ordneten Planungen sowie den Charakter der Darstellung und die Notwendigkeit von
landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen getroffen.

¢ Anmerkungen
Falls notwendig erfolgen wichtige Anmerkungen zu der jeweiligen Flache, die im Abwa-
gungsprozess durchaus von Bedeutung sind.

o Charakter der Darstellung

In der Zeile Charakter der Darstellung wird dargestellt, ob es sich hierbei um eine Neu-
darstellung, um eine nachrichtliche Darstellung oder um eine Beibehaltung der bisheri-
gen Darstellung handelt.

e AusgleichsmaBBnahmen

Hier erfolgen Aussagen, ob landespflegerische AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind.
Und es werden Vorschlage gemacht, wo und in welcher Art die AusgleichsmalRnahmen
erfolgen kénnen.

e LEP Ill, RROP

In diesen Zeilen erfolgen Aussagen, ob die Neudarstellung relevante Aussagen des Lan-
desentwicklungsprogramms Ill des regionalen Raumordnungsplans und auch des Ent-
wurfs des RROP vom August 2002 berihren.

Erkldrung der Kirzel

Landesentwicklungsprogramm Il (LEP Ill)

a: Erholungsraum

b: Schwerpunktraum fir den Freiraumschutz
c: Vernetzungsachse Sieg

Regionaler Raumordnungsplan (derzeit giiltig)

d: Landschaftsraum mit guter Eignung fiir Erholung und Fremdenverkehr

e: Weitere Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Erholung und Fremdenverkehr
f: Regionaler Griinzug gemal Interpretation der Kreisverwaltung
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Regionaler Raumordnungsplanentwurf 8/2002

g: Regionaler Griinzug

h: Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotopschutz

i: Siedlungszasur

j: Gewasser mit Vorrang fir die natlrliche FlieBgewasserentwicklung von Sieg, Heller
und Daadenbach

Zielabweichungsverfahren

Im Dezember 2003 wurde fir die Flachen B24a, S3/2, S9 und G5 ein Zielabweichungs-
verfahren eingeleitet. Mit Schreiben vom 13.08.2004 der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord wird auf die Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahrens vom Regio-
nalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 1988 verzichtet, da landesplanerische
Belange den Flachendarstellungen nicht entgegen stehen. Es wird jedoch in diesem
Schreiben hervorgehoben, dass von den Landespflegebehdrden geaulierte Bedenken
nachvollziehbar sind, diese jedoch auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung zu
wirdigen sind.

Da flr das Zielabweichungsverfahren die Unterlagen bezliglich der Gebotenheit der Dar-
stellung und der landespflegerischen Belange in einer Tiefe zusammen gestellt worden
sind, die fir einen Flachennutzungsplan normalerweise nicht Gblich ist und in diesen
Unterlagen bereits nachvollziehbar die Belange der Landespflege dargestellt wurden,
aber auch die Notwendigkeit der stddtebaulichen Darstellungen in der Abwéagung der
stadtebaulichen und landespflegerischen Belange nachgewiesen wurden, werden die
Unterlagen fir das Zielabweichungsverfahren als Anlage zur Begriindung der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans beigefligt.

Auch auf Grundlage dieser Unterlagen leiten die Landespflegebehérden ab, dass aus
fachlicher Sicht eine entsprechende Darstellung als Bauflache nicht erfolgen darf. Je-
doch werden, wie aus den Unterlagen des Zielabweichungsverfahrens bereits hervor-
geht, von der Ortsgemeinde bzw. der Stadt Betzdorf und der Verbandsgemeinde Betz-
dorf die stadtebaulichen Belange gegenliber den landespflegerischen Belangen hdéher
bewertet. Des Weiteren wird in den Zielabweichungsunterlagen landespflegerisch darge-
legt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft zwar gravierend ist, jedoch ausgleichbar.
Insofern bleibt es bei den entsprechenden stadtebaulichen Darstellungen der angespro-
chenen Flachen.
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2.1 Ortsgemeinde Alsdorf — Potenzielle Bauflachen

Ortsgemeinde Alsdorf
Bevolkerungsentwicklung

1.950
1.900 -
1.850 -
1.800 -
1.750 -
1.700 -
1.650 -
1.600 -
1.550 -
1.500

Die Ortsgemeinde Alsdorf stellt Bauflachen (ca. 2,6 ha Wohn- und Mischbauflachen) zu
viel dar.

Die Verbandsgemeinde Betzdorf stellt, auf das Jahr 2015 bezogen, 6,4 ha zu wenig
dar. Allein die Stadt Betzdorf stellt, bedingt durch topografische und landespflegerische
Restriktionen, 9,0 ha zu wenig dar. Bei der Verbandsgemeinde Betzdorf kann, mit Aus-
nahme des Stadtteils Dauersberg, von einem Siedlungskdrper ausgegangen werden.
Defakto bilden die Ortsgemeinden und die Stadt Betzdorf in der Verbandsgemeinde
Betzdorf einen Funktionsraum; formal jedoch nicht, wie in der landesplanerischen Stel-
lungnahme ausgefiihrt wurde. Dennoch nehmen die Ortsgemeinden der Verbandsge-
meinde Betzdorf, soweit es ihnen mdoglich ist, die Einwohnerentwicklung auf, die der
Stadt Betzdorf als Teil eines Mittelzentrums eigentlich zugedacht ist. Von daher ist es
gerechtfertigt, dass die Ortsgemeinde Alsdorf, in moderater Form, Uber den eigentlichen
bedarfsorientierten Bedarf hinaus Bauflachen darstellt, um entsprechenden Bedarf der
Stadt Betzdorf aufnehmen zu kénnen.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Ortsgemeinde Alsdorf

Nr. d. Flache (Nutzungsart) A1/1 (W) A 3 (LW) A5 (W) A 6 (G) A 9 (G)
A1/2 (FW)
- Lage am sldlichen Orts- [am noérdlichen im stdlichen Be- am nordwestlichen [im noérdlichen
rand Rand der Gemar- |[reich der Ortslage |Ortsrand Bereich der Ortsla-
kungsgrenze ge, unmittelbar
stdlich an die
Bahnlinie angren-
zend
- GroBe in ha A1/1: 2,3 1,1 1,2 1,8 0,4
A1/2: 1,6

- jetzige Nutzung

strukturreiches

maRig intensiv bis
extensiv genutztes
Griinland, Vorwald

mafig extensiv ge-
nutztes Grinland
in Talaue

bebaut, bzw.
geman § 34
BauGB bebaubar

Obstwiese, Ver-
sorgungsflache,
bebaut

Gewerbe (Bahn-
brache)

- derzeitige Darstellung W - Flache G - Flache Flache fur Land- Grianflache: 0,9 ha [Bahnanlage
wirtschaft Versorgungsfla-
che: 0,5 ha
M-Fléche: 0,4 ha
- hpnV BA/BAb HA/BAb BA BAb BAb
- Wasser nicht in unmittel- |Heller unmittelbar [Daadenbach ca. Heller ca. 120 m |Heller ca. 100 m
barer Nahe angrenzend 150 m norddstlich [westlich nordlich

- Erholungsraum

Hanglage, Schutz-
hitte, gute Eig-
nung fir die land-
schaftsbezogene
Erholung

Tallage - gute Eig-
nung

Hanglage — gute
Erholungseignung

Ortsrandlage —
gute Erholungseig-
nung

- Topographie,

>10 %

< 10%

>10 % nach

< 10% nach

eben

Ausrichtung, nach Nordost hin |nahezu eben Nordost hin zur Westen hin zum
Exposition zum Siedlungsbe- Ortslage Sportplatz
reich
- verkehrliche Erschlie- Anschluss an Anschluss an vorhanden Anschluss Uber Anschluss an
Bung bestehende Orts- |StraBe ,Kupferhit- Boelstr. HauptstralRe vor-
stralRe moglich te” handen
- Erreichbarkeit
(Bahnhaltepunkt ca. 1.000 m direkt ca. 1.000 m direkt
Innenstadt-Betzdorf) ca. 2.000 m ca. 1.800 m ca. 2.000 m ca. 1.800 m ca. 1.800 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

die Ortslage wird
nach Stdwesten

die Ortslage. bzw.
die bestehenden

kleinere Abrun-
dung der Ortslage

kleiner Abrundung
der nordwestlichen

Arrondierung der
gewerblichen

Landschafts-
schutzgebiet

Landschafts-
schutzgebiet

arrondiert gewerblichen im sidwestlichen |Ortslage Ansétze nach
Anséatze werden Bereich Norden
nach Norden ar-
rondiert
- Schutzgebiete/-objekte [keine vorgeschlagenes keine teilw. geplantes am Rand eines

vorgeschlagenen
Landschafts-
schutzgebietes

- Vernetzung

Rest eines offenen
Korridors zw.
Bebauung und
Wald bzw. groR-
ziigiger Uber-
gangsbiotop zum
Wald

wichtige Vernet-
zungsachse ent-
lang der Heller

Teil einer Ge-
holzvernetzungs-
linie am Ortsrand

- landespflegerische
Ziele

Erhalt, Extensivie-
rung des Grinlan-
des

Extensivierung
(Erholung, Land-
schaftsbild)

Entwicklung einer

Zone mit besonde-
rer Bedeutung fur

die wohnungsnahe
Erholung

Ortsrandeinbin-
dung, Eingliede-
rung von Baufla-
chen mittels
Geholzpflanzung
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BEWERTUNG A1/1 (W) A3 (G) A5 (W) A 6 (G) A 9 (G)
A1/2 (FW)
ErschlieBung (0) (+) (+) (+) (+)
Exposition (-) (+) (-) (O) (+)
Erreichbarkeit (0) (0) (0) (O) (0)
Einbindung (0) (0) (+) (+) (+)
Orts- u. Landschaftsbild --- --- --- -
Umweltfaktoren
- Wasser - .- - - -
- Klima --- --- - - -
- Arten- und Biotopschutz --- .- --- -
- Vernetzung --- .- - - -
Immissionen / Nutzungs- (-) () (+) (0) (+)
konflikte Wald Neubautrasse Leitung der RWE
Umgehung, Uber- betroffen
schwemmungsge-
biet

Anmerkungen Druckerhéhungs- |Gewerbeflache Flache ist bereits |Bahnbrachen

anlagen zur Was- |wird tangiert bebaut, bzw. Alsdorf (teilw.

serversorgung sind [durch Neubau- geman § 34 noch planfestge-

erforderlich trasse der Um- BauGB bebaubar |stellt)

gehung der L 284

Entwicklung von
extensivem Grin-
land sudlich an-
grenzend

Charakter der teilw. Beibehaltung|Ricknahme nachrichtliche teils planerische Neudarstellung
Darstellung der Darstellung; Darstellung Neudarstellung, (0,4)
teilw. Ricknahme teils Anpassung
an den Bestand
(0,5)
AusgleichsmaRnahmen erforderlich; nein nicht erforderlich [nicht erforderlich [nicht erforderlich

LEP lll / RROP

a, b, df

a, b,e f,j

a, b

a, b
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Ortsgemeinde Alsdorf

Talaue des Daa-
denbachs

unmittelbar an-
grenzend

Talaue der Heller
aulRerhalb des
gesetzlichen, aber
teilw. innerhalb
des nattrlichen
Uberschwem-
mungsgebiets

Nr. d. Flache (Nutzungsart) A 11 (G) A 13 (W) A 14 (M) A 15 (M) A 16 (LW)
- Lage im nordlichen am sudlichen zwischen Sport- HauptstralRe in der Helleraue
Bereich der Ortsla- [Ortsrand platz und Tennis-
ge, an der L 280, platz
Einmiindung L 284
- GroBe ca. in ha 1,3 4,5 0,3 0,7 0,4
- jetzige Nutzung extensives bis Grinland mit Grinland, teilwei- |bebaute Misch- Grinland
brachliegendes Geholz se bebaut bzw. nutzung
Grinland, liegen- Baugenehmigung
des Madesuf- erteilt, teilweise
staudenfluren gemal § 34
BauGB
- derzeitige Darstellung Flache fir Land- Flache fir Land- Grunflache Grinflache M-Flache
wirtschaft: 0,9 ha |wirtschaft
Flache fir Verkehr
(Parkplatz): 0,4 ha
- hpnV HA HA/BA HA HA
- Wasser an bzw. in der Quellbereiche in der weiteren in der Talaue der

Heller innerhalb
des gesetzlichen
Uberschwem-
mungsgebiets

- Erholungsraum

offene Tallage am

Hanglage — gute

besond. Bedeu-

offene Talaue im

reich

unmittelbaren Erholungseignung [tung f. woh- unmittelbaren
Ortsrand nungsnahe Erho- Ortsrand
lung
- Topographie, nahezu eben < 10 % in n6rd- |eben eben
Ausrichtung, liche Richtung hin
Exposition zum Siedlungsbe-

- verkehrliche Erschlie-
Bung

Anschluss an L
280

durch Anschluss
an die Stral3e ,Am
Arsberg”

durch Anschluss
an AustralRe

durch Anschluss
an AustraRe mog-
lich

-Erreichbarkeit
(Haltepunkt
Innenstadt-Betzdorf)

ca. 200 m
ca. 1.500 m

ca. 1.000 m
ca. 2.000 m

direkt
ca. 1.800 m

ca. 400 m
ca. 1.400 m

-Siedlungsbild (Einbin-
dung)

Arrondierung der
gewerblichen

die Ortslage wird
nach Stdwesten

Lickenschluss,
kleine Ausdeh-

Talaue quasi in-
nerhalb vom Sied-

schafschutzgebiets
u. am Rand eines
vorgeschl. ge-
schiitzten Land-

schutzgebiet

Anséatze nach arrondiert nung des M — lungskorper
Norden Bereichs nach
West
- Schutzgebiete /-objekte |innerhalb vor- keine vorgeschlagenes vorgeschlagenes
geschlag. Land- Landschafts- Landschafts-

schutzgebiet

Bebauung u. Wald
bzw. groRzlgiger
Ubergangsbiotop

zum Wald

jedoch einge-
schrankt durch
Sportplatz nérdlich
u. slidlich

schaftsbestand-
teils

- Vernetzung Vernetzungslinie Rest eines offenen|in Vernetzungs- Vernetzungsachse
Daadenbachtal Korridors zw. achse d. Heller, der Heller
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

-landespflegerische Ziele

Erhalt u. Entwick-
lung von Erlen- u.
Eschen -
Sumpfwald u.
Erlen- u. Eschen -
Quellbachwald

Landschaftsésthe-
tik, Erholungs-
funktion, Erhalt
und Entwicklung
v. maRig mageren
bis m&Rig néhr-
stoffreichen Griin-
land

Erhalt/Zone mit
besonderer Bedeu-
tung fir woh-
nungsnahe Erho-
lung

Erhalt der Vernet-
zungslinie, Ent-
wicklung von
strukturreichem
magerem Grin-
land

BEWERTUNG A 11 (G) A 13 (W) A 14 (M) A 15 (M) A 16 (LW)
ErschlieBung (+) (+) (+) (+)
Exposition (+) (-) (+) (+)
Erreichbarkeit (0) (0) (0) (0)
Einbindung (+) (0) (0) (-)
Orts- u. Landschaftsbild - - --- --- ---
Umweltfaktoren -
- Wasser .- --- .- ----
- Klima --- --- - - - - - -
- Arten- und Biotopschutz --- --- - - - - -
- Vernetzung --- --- - - ----
Immissionen / Nutzungs- (0) (0) (-) Leitung der RWE (-)
konflikte Altlastenver- | Leitung der RWE | Altlasten (Tank- betroffen gesetzliches Uber-
dachtsflache betroffen stelle) Leitung der schwemmungsge-
RWE betroffen biet

Anmerkungen Abgrenzung ist Druckerhéhungs- |genehmigte Bau-

bereits im Detail anlagen zur Was- |antrage

abgestimmt serversorgung sind

erforderlich

Charakter der teilw. Neudarstel- |Neudarstellung Neudarstellung Ricknahme
Darstellung lung
AusgleichsmaRnahme erforderlich; erforderlich; erforderlich; nein

Aufwertungsmal- [Entwicklung von |Aufwertungsmal3-

nahmen im Daa- extensivem Grin- [nahme im Hellertal

denbachtal land stdlich an-

grenzend

LEP Ill / RROP a, b, e,j a, b, d,f a, b, e,j a, b a, b, e,j
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Ortsgemeinde Alsdorf

Nr. d. Flache (Nutzungsart) A 17 (W) A 19 (M)
- Lage an der WaldstralRe [AustralRe
- GroBe ca. in ha 0,6 0,4
- jetzige Nutzung Fichten- bebaut
/Mischwald
- derzeitige Darstellung W-Flache Grinflache
- hpnV BA
- Wasser nicht in unmittel-
barer Nahe
- Erholungsraum Wald unmittelbarer
Ortsrand
- Topographie, 28 % nach Nord-
Ausrichtung, westen
Exposition
- verkehrliche Erschlie- WaldstraRe ist
Bung ErschlieBungsstra-
Be
-Erreichbarkeit
(Haltepunkt, ca. 500 m
Innenstadt-Betzdorf ca. 1.000 m
- Siedlungsbild (Einbin- Arrondierung der
dung) Ortslage
- Schutzgebiete /-objekte |keine
- Vernetzung keine
- landespflegerische Ziele | keine besonderen
BEWERTUNG A 17 (LW) A 19 (M)
ErschlieBung (+)
Exposition (-)
Erreichbarkeit (0)
Einbindung (-)
Orts- u. Landschaftsbild -
Umweltfaktoren
- Wasser -
- Klima --
- Arten- und Biotop- -
schutz
- Vernetzung -
Immissionen / Nutzungs- (-) Leitung der RWE
konflikte Wald betroffen
Anmerkungen
Charakter der Beibehaltung
Darstellung
AusgleichsmaRnahmen erforderlich; Wald-
randentwicklung
an A 17 angren-
zend
LEP Ill / RROP a, b, e a, b
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Ortsgemeinde Alsdorf
Flichenspezifische Hinweise zum Thema: Griinzug - Griinzasur, Vernetzungsachse

Fir einige Flachen wurde ein Zielabweichungsverfahren beantragt, weil von der Kreis-
verwaltung die gewlinschten Darstellungen mit den Darstellungen des Griinzugs im Re-
gionalen Raumordnungsplan nicht vereinbar gesehen wurde. Im Rahmen dieses Verfah-
rensschrittes wurde von der SGD Nord festgestellt, dass formal die Griinziige nicht be-
rihrt sind und somit ein Zielabweichungsverfahren nicht erforderlich ist. Insofern kann
es auch fiur die im Zielabweichungsverfahren nicht vorgestellten Flachen analog ange-
nommen werden.

Flaiche A14

Die Flache liegt in der Talaue der Heller, zwischen zwei intensiv genutzten sportlichen
Anlagen. Das Mischgebiet ragt schon etwas in diese Flache hinein. Durch die angren-
zenden intensiven Nutzungen, die Vorbelastungen als ehemalige Tankstelle und die der-
zeit intensive landwirtschaftliche Nutzung ist hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes
kein erheblicher Eingriff zu erwarten, wenn ein ausreichender Abstand zur Heller ge-
wabhrt bleibt. Die Flache berlhrt nicht den regionalen Griinzug.

Flaichen A1, A5 und A13

Es handelt sich um wertvolle landespflegerische Bereiche, die ihre Funktionen hinsicht-
lich Naherholung (v.a. stille Feierabenderholung), Landschaftsbild und Arten- und Bio-
topschutz haben. Der Bereich ist einer der wenigen Offenlandbereiche in der Ver-
bandsgemeinde Betzdorf, der durch die Bebauung in diesem Bereich nahezu verloren
gehen wird. Hinsichtlich der Ausgleichbarkeit des Eingriffs ist dies differenziert zu be-
trachten. Durch entsprechende Umwandlung von Wald in Offenlandbiotope ist grund-
satzlich eine Ausgleichbarkeit im Sinne des Arten- und Biotopschutzes mdglich. Dabei
spielt die Lage der AusgleichsmalRnahme eine Rolle. Die Entwicklung von Ausgleichs-
mafnahmen bietet darlber hinaus die Chance, dass das entsprechende Griinland nach-
haltig gesichert wird. In Alsdorf besteht fir Teile des Griinlands, wie bereits zu beo-
bachten, die Gefahr, dass die Grinlandnutzung vollkommen aufgegeben wird und dass
eine Sukzession in Richtung Bewaldung stattfindet, die entsprechend zum Verlust der
0.g. Funktionen fihrt.

Hinsichtlich der stillen Feierabenderholung ist von keinem hohen Eingriff auszugehen, da
im anschlieBenden Wald die Funktion erflllt werden kann. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild ist erheblich, weil pragende Offenlandbereiche verloren gehen. Der Eingriff in
diese Funktion ist jedoch grundsétzlich wie der Eingriff in den Arten- und Biotopschutz
ausgleichbar.

Die Ortsgemeinde Alsdorf hat keine anderen Alternativen flr eine weitere stadtebauliche
Entwicklung als der Bereich A 13/ A 1/2 / A 1/1. Oben wurde bereits ausgefihrt, dass
die Ortsgemeinden und die Stadt in der Verbandsgemeinde Betzdorf defakto einen
Funktionsraum bilden. Die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Gbernehmen insbe-
sondere Wohnfunktionen fiir die Stadt Betzdorf, die Teil des Mittelzentrums Stadt Betz-
dorf/Stadt Kirchen ist. Die Stadt Betzdorf kann nur weit unter ihrem rechnerischen Be-
darf Wohnbauflachen aus topografischen und landespflegerischen Gesichtspunkten her-
aus darstellen. Ein Teil dieses Fehlbedarfs kdnnen und sollen die umliegenden Ortsge-
meinden, soweit sie dazu in der Lage sind, erfillen.
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Aus stadtebaulicher Sicht, auch insbesondere im Hinblick auf die Topografie und die
Anschlussmoglichkeiten an das Straldennetz, handelt es sich um Bereiche, die gut fir
die wohnbauliche Entwicklung geeignet sind, zumal der ErschlieBungsaufwand verhalt-
nismaflig ist. Die Stadt Betzdorf ist bereits gezwungen, topografisch wesentlich un-
gunstigere Bereiche fir die weitere stadtebauliche Entwicklung heranzuziehen.

Aus diesem Grunde ist es in Abwagung der landespflegerischen und stadtebaulichen
Entwicklung, sowohl in der Ortsgemeinde Alsdorf als auch der Stadt Betzdorf, erforder-
lich, dass eine vollstdndige Darstellung des Bereichs mit den Flachen A 13/ A 1/1 / A
1/2 erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der hochwertigste Bereich in der Darstellung (Teilfla-
che A 1/2) zurick genommen wird.
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2.2 Stadt Betzdorf- Potenzielle Bauflachen

Stadt Betzdorf
Bevdlkerungsentwicklung

_ e 4 T Y A A
| | | | | | |
T T [
| | | | | | |
-
| | | | | | | |
S O i i e R S S e &

Sinta i Sl et Bl alli Bl Sl el Bl
| | |
T T T TN T T T T T T T
| | |
i A e, "G e e B B [
| | |
I R R B o I E CTOT T
| O o ____ 1
| | |
R D I N . __1__1
| | |
I R (N .
| | |
I RPN S

[ | | |
| — | |
T T T
o O O O o o
o O O O o [=]
Qi S N
- O O O o o
- - - -

10.100 | -
10.000




Seite 69

Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

Nr. der Flache (Nutzungs- B 1 (FW) B 5 (Gr) B 8 (FW, LW) B 9 (LW) B 13 (W)
art)
- Lage am nordostli- im zentralen Be- |im stdlichen am stdwestli- im nordwestli-
chen Stadtrand |[reich der Orts- Bereich der chen Rand der |chen Siedlungs-
lage Gemarkung Gemarkung bereich
Betzdorf an der |Betzdorf an der
Grenze zu Stei- |Grenze zu Als-
neroth dorf
- GroBe in ha 0,5 1,5 3,4 2,5 0,3
- jetzige Nutzung Niederwald Buchen- und ehemalige De- Uberwiegen Wald, Obst
Eichenwald ponie, maRig Wald, Grinland,
mageres Griin- | Streuobst
land, vorwie-
gend Misch- und
Vorwald
- derzeitige Darstellung M — Flache W — Flache G — Flache W — Flache Wald
- hpnV BA BAb BA BA BAb
- Wasser Sieg ca. 120 m |nicht in unmit- |Quellbereich nicht in unmit-  [nicht in unmit-
stdwestlich telbarer Néhe telbarer Ndhe telbarer Ndhe

- Erholungsraum

Flache topogra-
phisch oberhalb
der bisherigen
Siedlung; gut
geeignet flr
Erholungsnut-
zung

siedlungsglie-
dernde Freifla-
che

Erholungswald

Bereich mit
besonderer
Bedeutung fir
die wohnungs-
nahe Erholung

siedlungsglie-
dernde Freifla-
che

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

< 10 % nach
Stidwest, hin zur
bestehenden
Bebauung

> 10 % nach
Nordost, hin
zum Siedlungs-
bereich

< 10 % nach
Nordost, hin
zum Wald

> 10 % nach
Nordost, hin
zum Wald

< 10 % nach
Nord

- verkehrliche Erschlie-
Bung

Anschluss an die
Kolner StralRe

Anschluss muss-
te hergestellt
werden

Anbindung an L
288

Anbindung an
Lonstral3e und
RilkestralRe

vorhanden K
105

- Erreichbarkeit
(Bahnhof,
Innenstadt- Betzdorf)

ca. 1.200 m

ca. 500 m

ca. 3.000 m

ca. 1.500 m

ca. 1.500 m

- Siedlungsbild (Einbin-

kleine Arrondie-

Lickenschluss

eigener Sied-

Lickenschluss

Lickenschluss

dung) rung der bebau- |innerhalb bebau- |lungskérper bzw. Abrundung |bzw. kleine
ten Ortslage ter Bereiche des Siedlungsbe- | Abrundung des
nach Nordost reichs Siedlungsbe-
reichs
- Schutzgebiete /-objekte |keine keine keine keine keine
- Vernetzung Teil einer groRBe- |Teil einer inner- |Offenland- lokaler Vernet- |innerértliche
ren Waldfldche |ortlichen Ge- Trittsteinbiotop |zungsbezug Vernetzung aus

wicklung von
mafig mageren
bis mageren
Grinlands mitt-
lerer Standorte

Grinland, Streu-
obst

hoélzvernetzung |[in Verlangerung Gehdlzen
des Oehndorfsei-
fens
- landespflegerische Ziele |Erhalt Erhalt Erhalt u. Ent- Extensivierung — | Erhalt
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B 1 (FW) B 5 (Gr) B 8 (G) B 9 (W) B 13 (W)
Bewertung
ErschlieBung (+) (-) (+) (0) (+)
Exposition (+) (-) (O) (-) (0)
(0) (+) (-) (0) (0)
Erreichbarkeit
Einbindung (+) (+) (-) (+) (+)
Orts- u. Landschaftsbild --- --- -- --- ---
Umweltfaktoren
- Wasser - - - - - - -
- Klima --- - - - --- - -
- Arten- und Biotopschutz --- - - --- --- - -
- Vernetzung - - - -- --- - -
Immissionen / Nutzungs- (-) (+) (-) (-) (+)
konflikte (Waldabstand) Altlasten Wald, Neubau-
trasse Unter-
querung L 288
Anmerkungen sog. ,Schul- ehemalige Mull- |Bebauungsplan- |6 Bauplatze
waldchen”, deponie, Prob- vorentwurf entlang der
Steillage (20 %), |lem der Altlas- |,Alsberg / Obst- |StraBe ,Im
zur Bebauung tensanierung, plantage Grund”, Kloster,
nicht geeignet Darstellung Bruche, Ruck-
entsprechend nahme der Grin-
des Bebauungs- flachendarstel-
plans ,Gewer- lung erforderlich;
begebiet Steine- geman § 34
rother Stral3e” BauGB bebaubar
als Flache fur die
Landespflege
Charakter der Ricknahme Ricknahme Riicknahme Ricknahme Neudarstellung
Darstellung
AusgleichsmaRBnahme nein nein nein nein nein
LEP Ill / RROP a, b, e f, h a, b a, b, d a, b, e f a, b
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

telbarer Nahe

ehem. Quellbach

die Sieg angren-

Né&he zur Sieg

Nr. d. Flache (Nutzungs- B 14 (W) B 15 (M) B 18 (G) B 19/ 1 (M)* |B 19/ 2 (M/G)*
art)
- Lage im westlichen im zentralen innerhalb des im nordlichen im nordlichen
Siedlungsbereich | Siedlungsbereich | ,Gewerbeban- Bereich, im Bereich, im
der Stadt Betz- |der Stadt Betz- |des” nordlich der|Bahnhofsumfeld |Bahnhofsumfeld
dorf dorf Sieg an der Sieg an der Sieg
- GroRe ca. in ha 0,5 0,3 0,5 6,0 7,0
- jetzige Nutzung Grinland Geholz Geholz ehemalige Bahn- |ehemalige Bahn-
anlage (Gleis- anlage (Gleis-
korper u. Bau- korper u. Bau-
werke) werke)
- derzeitige Darstellung Gemeinbedarf Griinflache Griinflache Bahnanlage Bahnanlage
- hpnV BAb BAb HA HA HA
- Wasser nicht in unmit- |Junmittelbar an unmittelbar an in unmittelbarer [in unmittelbarer

Néahe zur Sieg,

Bung

stralRe durch

Anschluss an

Uber Anschluss

angrenzend zend, teilw. teilw. im natarli-
nattirliches U- chen Uber-
berschwem- schwemmungs-
mungsgebiet gebiet
- Erholungsraum innerdrtliche siedlungsglie- siedlungsglie- mit Gehdlzen mit Gehdlzen
Offenlandflache |dernde Freifla- dernde Freifla- bewachsene bewachsene
che che an der Sieg |Randstrukturen |Randstrukturen
sind siedlungs- [sind siedlungs-
gliedernd gliedernd
- Topographie, < 10 % nach > 10 % nach eben eben eben
Ausrichtung, Nordost Nordwest, hin
Exposition zum Bebauung
- verkehrliche Erschlie- ErschlieBungs- vorhanden durch |vorhanden ErschlieBung ErschlieBung

Uber Anschluss

Innenstadt- Betzdorf)

Anschluss an EberhardystraRe an Burggasse, an Industriestra-
Johannes-Krell- .Im Hofgarten” |Re oder lber
StralRe oder ,Am Bey- |Park & Ride
ersberg” Anlage (La-
destr.)
- Erreichbarkeit
(Bahnhof, ca. 1.400 m ca. 500 m - ca. 300-800 m |ca. 300-800 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

Lickenschluss

Lickenschluss

Lickenschluss
zwischen Bahn-
linie und Sied-
lungsbereich

Lickenschluss
zwischen Bahn-
linie und Sied-
lungsbereich

Lickenschluss
zwischen Bahn-
linie und Sied-
lungsbereich

- Schutzgebiete /-objekte |keine keine keine keine Uberschwem-
mungsgebiet der
Sieg angrenzend
- Vernetzung innerértliche Sieg mit Rand- [randliche Ge- randliche Ge-
Vernetzung aus |[streifen stellt hélzstrukturen hélzstrukturen
Geholzen wichtige Vernet- |stellen sehr stellen sehr
zungsachse dar |wichtige Vernet- |wichtige Vernet-
zungslinien dar | zungslinien dar
- landespflegerische Ziele |Erhalt Erhalt - Durchgriinung Gewerbe- und

Industriegebiet

Weitere wichtige Informa-
tionen

* Einschatzung der Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Umweltfakto-
ren hat nur mit strikter Umsetzung der landschaftspflegerischen Ziele Gltigkeit
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

B 14 (W) B 15 (M) B 18 (G) B 19/ 1 (M/SO) B 19/ 2 (M)

BEWERTUNG

ErschlieBung (+) (+) (+) (+) (0)

Exposition (0) (O) (+) (+) (+)

Erreichbarkeit (0) (+) (+) (+) (+)

Einbindung (+) (+) (+) (+) (+)

Orts- und Landschaftsbild - - - - - --- - -

Umweltfaktoren

- Wasser - - - R -- - -

- Klima - - - - -- - -

- Arten- und Biotopschutz - - - - --- - -

- Vernetzung - - - - --- -- - -

Immissionen / Nutzungs- (+) (+) (-) (-) (-)

konflikte nattrliches U- ggf. Bahn ggf. Bahn__, natar-
berschwem- liches Uber-
mungsgebiet schwemmungs-

gebiet

Anmerkungen

kleine Erweite-
rung von Misch-
bauflachen

Flachen sind
gemaR § 34
BauGB bebaubar

Reaktivierung
der Bahnbrache
fur neue Nut-
zung, bspw. SO
— Einzelhandel,
Mischgebiets-
nutzung (Woh-
nen, ,sauberes
Gewerbe”,
Dienstleistung)

Reaktivierung
der Bahnbrache
fur neue Nut-
zung, M - Nut-
zung (Wohnen,
»~Sauberes Ge-
werbe”, Dienst-
leistung) oder G
— Nutzung

Charakter der

Anderung der

Neudarstellung

nachrichtliche

Neudarstellung

Neudarstellung

Darstellung baulichen Dar- Darstellung
stellung
AusgleichsmaRnahme nein abhéngig vom nein nicht erforderlich |nicht erforderlich
tatsachlichen
rechtlichen
Status
LEP Ill / RROP a, b a, b a,b,ij a, b, e a, bec, e, j
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Stadt Betzdorf

entlang der Sieg
auf Bahnbrachen

~Sonnenweg”
angrenzend,
nahe der Gemar-
kungsgrenze zu
Kirchen

Nr. d. Flache (Nutzungs- B 19/ 3 (G)* B 19/ 4 (Gr) B23 (W) B 24 (W) /

art) 2 Flachen zuriickgestellt B 24a (W)

- Lage innerhalb des an der Hangkan- nordl. an den an den westli-
Gewerbebandes |te zur Siegaue Bebauungsplan [chen Siedlungs-

bereich angren-
zend, westlich
des Friedhofs

Néhe zur Sieg

Nahe zur Sieg

telbarer Nahe

- GroRe ca. in ha 6,7 3,3 12,0 5,5/2,8
- jetzige Nutzung ehem. Bahnan- |Gehdlze, Bahn- Waldflachen / Wald
lage (Gleiskdrper |anlage Buchen-/ Ei-
u. Bauwerke) chenwald
- derzeitige Darstellung Bahnanlage M-Flache Flache far Wald |Flache fur Wald
1,6 ha
Bahnflache
1,7 ha
- hpnV HA BAb BA BA
- Wasser in unmittelbarer [in unmittelbarer nicht in unmit-  [nicht in unmit-

telbarer Nahe

- Erholungsraum

mit Geholzen

mit Gehdlzen

Bereich mit mitt-

Erholungswald

dung)

innerhalb des
Gewerbebandes

Hankante ist
siedlungsglie-

Siedlungskorpers
nordliche Rich-

bewachsene bewachsene lerer Erholungs- |mit hoher bis
Randstrukturen |Randstrukturen eignung, woh- sehr hoher Eig-
sind siedlungs- |sind siedlungs- nungsnahe Erho- [nung
gliedernd gliedernd lungsnutzung
- Topographie, eben Hangkante > 10 % nach bis zu 15 %
Ausrichtung, Sudwest / Std / [nach Nordwest,
Exposition Sidost hin zum [hin zum Wald
Siedlungsbereich [und zum bebau-
ten Siedlungsbe-
reich
- verkehrliche Erschlie- ErschlieBung - maoglich durch Anschluss an die
Bung Uber Anschluss Anschluss an Ortsstrafl3en
an Industriestra- bzw. Fortfuh- maoglich
3e oder Benja- rung bestehen-
min-Fox-Stral3e der OrtsstralRen
- Erreichbarkeit
(Bahnhof, ca. 1.500 m ca. 1.500 m ca. 1.200 m ca. 1.300 m
Innenstadt- Betzdorf)
- Siedlungsbild (Einbin- Lickenschluss [bewachsene Ausdehnung des |weitere Ausdeh-

nung westlich
des Siedlungs-

Vernetzungslinie
dar

Vernetzungslinie
dar

zwischen Bahn- |dernd tung zusammenhangs
linie u. Gewer-
beansiedlung

- Schutzgebiete /-objekte |Uberschwem- keine keine keine
mungsgebiet der
Sieg teilw. an-
grenzend

- Vernetzung randliche Ge- randliche Ge- Vernetzungsbe- |weitester Aus-
hélzstrukturen holzstrukturen zug Siedlung - laufer des ge-
stellen wichtige |stellen wichtige Wald schlossenen

Waldbestands in
die Siedlungs-
korper von Betz-
dorf




Seite 74

Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

- landespflegerische Ziele

Erhalt d. gehdlz-
bestandenen
Randstrukturen,
innere Durch-
grinung

Erhalt der Ge-
holzstrukturen

Erhalt

Entwicklung von
Buchen- u. Ei-
chenwald

Weitere wichtige Informa-

* Einschatzung der Bewertung des

Orts- und Landsch

aftsbildes sowie d

er Umweltfakto-

tionen ren hat nur mit strikter Umsetzung der landschaftspflegerischen Ziele Gltigkeit
BEWERTUNG B 19/ 3 (M) B 19/ 4 (Gr) B23 (W) B 24 (W)/
zuriickgestellt B 24a (W)
ErschlieBung (+) (-) (O) (0)
Exposition (+) (-) (+) (-)
Erreichbarkeit (0) (0) (0) (0)
Einbindung (+) (0) (0)
Orts- u. Landschaftsbild - --- ---
Umweltfaktoren
- Wasser - - - - - -
- Klima - - --- ---
- Arten- und Biotopschutz - - - - - - -
- Vernetzung - - - - - - - -
Immissionen / Nutzungs- (-) (+) (-) (-)
konflikte ggf. Bahn Wald Friedhof, Wald
Anmerkungen Reaktivierung Entscheidung Flache befand
der Bahnbrache Uber Neudar- sich im Zielab-
fur gewerbliche stellung fallt, weichungsver-
Nutzung wenn konkrete [fahren (siehe
Ergebnisse zur  |Anhang)
Fledermaus-
untersuchung
vorliegen
Druckerho-
hungsanlagen
zur Wasserver-
sorgung sind
erforderlich
Charakter der Neudarstellung |Ricknahme Neudarstellung |Neudarstellung
Darstellung zuriickgestellt
AusgleichsmaRBnahmen nicht erforderlich |nein erforderlich, erforderlich,
Reaktivierung Nieder- bzw.
Nieder- und Mittelwaldreak-
Mittelwald west-|tivierung még-
lich der Flache lich
LEP Ill / RROP a, b, e a, b a, b, e a, b, f
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

Nr. d. Flache (Nutzungs-
art)

B 25 (W)

B 26 (W)
wird nicht wei-
ter verfolgt

B 27 (W)

B 28/1 (G)

B 28/ 2 (G)
zuriickgestellt

Laubmischwald

- Lage an den westli- an den stdwest- |an den norddst- |[im sldl. Bereich [im sidl. Bereich
chen Siedlungs- [lichen Sied- lichen Sied- der Gemarkung |der Gemarkung
bereich angren- [lungsbereich lungsbereich Betzdorf an den |Betzdorf, nérd-
zend angrenzend angrenzend Gewerbepark lich der K 107

Betzdorf angren-
zend

- GroBe ca. in ha 3,7 5,3 3,7 6,7 10,5

- jetzige Nutzung Buchen- u. Ei- Laubmisch- Waldflédchen/ Waldflachen / Waldflachen /
chenwald wald/Vorwaldsta |Buchen- u. Ei- Sportplatz / Laubmischwald

dien chenwald, Buchen- u. Ei-
Obstwiese chenwald /

- derzeitige Darstellung

Flache fur Wald

Flache fir Wald

Flache fur Wald

Flache far Wald

Flache fur Wald

Bach am Rand
des Plangebiets

bung

- hpnV BA BA BA/Bab BA BA
- Wasser nicht in unmit- |an Oehndorfsei- |periodisch was- |nicht in unmit- |Quellbereich
telbarer Nahe fen angrenzend |serflihrender telbarer Umge- [nordlich angren-

zend

- Erholungsraum

Uberwiegend
Erholungswald
mit hoher bis
sehr hoher Eig-
nung

Erholungswald
mit hoher bis
sehr hoher Eig-
nung

Erholungswald
mit hoher bis
sehr hoher Eig-
nung, insgesamt
gute Eignung fur
landschafts-
bezogene Erho-
lung

teilw. Struktur-
reiche Waldfla-
chen

keine besonde-
ren Angaben

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

5 - 15 % nach
Nordost bis
Nordwest, hin
zum bebauten
Siedlungsbereich

> 30% nach
Nordost, hin
zum Siedlungs-
bereich

> 30% nach
West, hin zum
Siedlungsbereich

um 10 % nach
Stdwest bis
Nordost, hin
zum Wald

bis zu 18 %
nach Nordost

- verkehrliche Erschlie-

Anschluss an

Anschluss an

Anschluss an

Anschluss an K

Anschluss an K

Innenstadt- Betzdorf)

Bung Dauersbergstra- |Pestalozzistr. / |bestehende 107 107
Be bzw. Don- Verldangerung OrtsstralRe
Bosco-Weg des Friedhofs-
wegs
Erreichbarkeit
(Bahnhof, ca. 1.100 m ca. 1.100 m ca. 1.400 m ca. 3.000 m ca. 3.000 m

- Siedlungsbild (Einbin-

die Ortslage wird

weitere Ausdeh-

die Ortslage wird

weitere Ausdeh-

weitere Ausdeh-

dung) nach Westen nung stdwestl. |nach Osten nung der Ge- nung der Ge-
erweitert des Siedlungs- |erweitert werbeflachen in |werbeflachen in
zusammenhangs diesem Bereich |diesem Bereich
- Schutzgebiete /-objekte |keine keine keine keine keine

- Vernetzung

Trittsteinbiotop
Buchen- und
Eichenwald

Vernetzungslinie
Oehndorfseifen

keine besonde-
ren Vernetzungs-
linien

Waldvernet-
zungslinie zw.
Dauersberg und
Steineroth

Waldvernet-
zungslinie zw.
Dauersberg und
Steineroth

- landespflegerische Ziele

Erhalt/Entwick-
lung einer Zone
mit besonderer
Bedeutung flr
die wohnungs-
nahe Erholung

Erhalt/Entwick-
lung einer Zone
mit besonderer
Bedeutung fur
die wohnungs-
nahe Erho-
lung/Ent-
wicklung von
Erholungswald

Erhalt und Ent-
wicklung
Entwicklung von
Erholungswald

Erhalt Erholungs-
wald

Erhalt und Ent-
wicklung der
Quellen
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

B 25 (W) B 26 (W) B 27 (W) B 28/ 1 (G) B 28/ 2 (G)
BEWERTUNG zuriickgestellt
ErschlieBung (+/0) (-) (0) (+) (0)
Exposition (0/-) (-) (0) (+) (0)
Erreichbarkeit (0) (0) (O) (-) (-)
Einbindung (0) (0) (0) (-) (-)
Orts- u. Landschaftsbild R - - - - - - - - - -
Umweltfaktoren
- Wasser - - bis - - - - bis - - - --- - -
- Klima --f--- - - --- - -
- Arten- und Biotopschutz --f--- - - - - - - - -
- Vernetzung - - - - - --- ---
Immissionen / Nutzungs- (-) (-) (-) (-) (-)
konflikte Wald Wald Wald/ Leitung Wald/ Wald
der RWE be- |Immissionen auf
troffen die Ortslage
Steineroth
Anmerkungen gute Flachenver- |schwierige To- |Druckerho- Anpassung an Entscheidung
fugbarkeit (Ge- |pographie, gute |hungsanlagen Trassenflihrung, |Uber Neudarstel-
nossenschafts- |Flachenverfig- |zur Wasserver- |Ortsumgehung |lung féllt, wenn
wald) barkeit (Genos- |sorgung sind Steineroth, siehe |Machbarkeits-
senschaftswald) |erforderlich Anmerkungen studie erstellt ist
am Ende des
Kapitels

Charakter der

Neudarstellung

Neudarstellung

Neudarstellung

Neudarstellung

Neudarstellung

Mittelwaldreak-
tivierung stdlich

Mittelwaldreak-
tivierung stdlich

Mittelwaldreak-
tivierung suidlich

Mittelwaldreak-
tivierung nord-
lich

Darstellung soll nicht mehr zurtickgestellt
weiterverfolgt
werden
AusgleichsmaRBnahmen erforderlich, erforderlich, erforderlich, erforderlich, erforderlich,
Nieder- bzw. Nieder- bzw. Nieder- bzw. Nieder- bzw. Nieder- bzw.

Mittelwaldreak-
tivierung nord-
lich

LEP Il / RROP

a, b, e f

a, b, e f

a, b, e f

a, d

a, b, d
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

zogene Erholung

Nr. d. Flache (Nutzungs- B 29 (W) B 31 (W) B 33 (W) B 34 (FW) B 35 (W)
art) zuriickgestellt 3 Flachen
- Lage am nordostli- an den stdwest- |an der Stidost- |im Wald ober- an der Pestaloz-
chen Siedlungs- |liche Siedlungs- |ecke der Sied- halb von Betz- zistralBe
bereich des rand des Stadt- |lung dorf
Stadtteils Dau- [teils Dauersberg
ersberg angrenzend
- GroRe ca. in ha 1,7 1,0 0,1 0,1 0,3
- jetzige Nutzung Landwirtschaft, |Ackerland Wald / Vorwald |bebaute Grund- |bebaut
teilweise bebaut stlcke im Wald
im AuRenbereich
- derzeitige Darstellung M - Flache Flache far Flache fur Wald [M - Flache Flache fur Wald
Landwirtschaft
- hpnV BAbi
- Wasser Quellmulde
unmittelbar
angrenzend (kein
oberflachig
flieRendes Was-
ser mehr)
- Erholungsraum gute Eignung fur
landschaftsbe-

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

> 10 % nach
Sltdwest, hin
zum Offenland,
anschlieRend
Wald

- verkehrliche Erschlie-
Bung

ErschlieBung

durch Anschluss
an bestehenden
Wirtschaftsweg

Erreichbarkeit
(Bahnhof,
Innenstadt- Betzdorf)

ca. 4.000 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

die Ortslage wird
nach Sidwesten
arrondiert

- Schutzgebiete /-objekte

keine

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

MaRnahmen zur
Landschaftsas-
thetik
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB
B 29 (W) B 31 (W) B 33 (W) B 34 (FW) B 35 (W)
BEWERTUNG zuriickgestellt 3 Flachen
ErschlieBung (+)
Exposition (+)
Erreichbarkeit (-)
Einbindung (+)
Orts- u. Landschaftsbild - - -
Umweltfaktoren
- Wasser - -
- Klima -
- Arten- und Biotopschutz -
- Vernetzung -
Immissionen / Nutzungs- (+)
konflikte
Anmerkungen Entscheidung Flache ist ge-
fallt, wenn Ent- |maR & 34
scheidungspro- |BauGB bebaubar
zess im Stadtteil
Dauersberg
abgeschlossen
ist
Charakter der Beibehaltung Neudarstellung |nachrichtliche Ricknahme nachrichtliche
Darstellung zurlickgestellt Darstellung Darstellung
AusgleichsmaRnahmen nein erforderlich, nicht erforderlich |nein nicht erforderlich
Streuobstent-
wicklung std-
westlich
LEP Ill / RROP a a a, b a, b, e f a, b
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

telbarer Nahre

Nr. d. Flache (Nutzungs- B 36 (Gem) B 37 (M) B 38 (Gem) B 39 (W) B 40 (G)
art) 3 Flachen zuriickgestellt
- Lage an der Realschu- |Innenstadtberei- |Festplatz an der [am &stlichen an der L 288
le che Martin-Luther- Ortsrand des und am Um-
StralRe Stadtteils Dau- [spannwerk
ersberg
- GroRe ca. in ha 0,7 5,2 1,2 1,3 2,0
- jetzige Nutzung Turnhalle innenstadt- Festplatz maRig nahr- Buchen -/ Ei-
typische Nut- stoffversorgtes |chewald
zung bis mageres
Grinland
- derzeitige Darstellung Grinflache W - Flache Griinflache Flache fir Flache fur Wald
Landwirtschaft
- hpnV BAb BA
- Wasser nicht in unmit- Quellbach in

unmittelbarer
Nahe

- Erholungsraum

gute Eignung far

keine besondere

landschafts- Aussage
bezogene Erho-
lung
- Topographie, ca. 18 % nach |biszu 12 %
Ausrichtung, Sltdwest teilw. |nach Stdwest
Exposition zur Ortslage zum Wald

- verkehrliche Erschlie-

Anschluss an K

maoglich durch

Innenstadt- Betzdorf)

Bung 107 mdoglich Anschluss an L
288 nach deren
Abstufung
Erreichbarkeit
(Bahnhof, ca. 3.600 m ca. 3.000 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

Erweiterung des
Siedlungskorpers
nach Stdosten

weitere Ausdeh-
nung der Ge-
werbeflachen in
diesem Bereich

- Schutzgebiete /-objekte

keine

keine

- Vernetzung

Einengen der
Offenlandver-

Vernetzungslinie
Quellbach in der

Ortsrandeingri-
nung

netzung Néhe
- landespflegerische Ziele Erhalt der Griin- |Erhalt des Bu-
landstrukturen, |[chen- / Eichen-

wald




Seite 80 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB
B 36 (Gem) B 37 (M) B 38 (Gem) B 39 (W) B 40 (G)
BEWERTUNG 3 Flachen zuriickgestellt zuriickgestellt
ErschlieRung (0) (0)
Exposition (+) (0)
Erreichbarkeit (-) (-)
Einbindung (O) (-)
Orts- u. Landschaftsbild --- - -
Umweltfaktoren
- Wasser - - -
- Klima - - -
- Arten- und Biotopschutz - - - -
- Vernetzung - - - -
Immissionen / Nutzungs- (0) (-)
konflikte K 107/ Land- Wald
wirtschaft

Anmerkungen

Entscheidung
fallt, wenn Ent-
scheidungspro-
zesse im Stadt-
teil Dauersberg
abgeschlossen
ist

Charakter der

nachrichtliche

nachrichtliche

nachrichtliche

Neudarstellung

Neudarstellung

Darstellung Darstellung Darstellung Darstellung zurlickgestellt
AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich |nein nein erforderlich, erforderlich,
Streuobstent- Entwicklungen
wicklung noérd- |von Buchen- /
lich oder sudlich |Eichenwald
Ostlich
LEP Ill / RROP a, b a, b a, b a, b a, b, d
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

Nr. d. Flache (Nutzungs-
art)

B 41 (M)
2 Flachen

B 42 (SO)

B 43 (G)
2 Flachen

B 44 (G)

B 45 (Gem)

- Lage

an L 280, Heller
und Hellerbahn

am Tennisplatz

im Gewerbeband
der Sieg bei
Scheuerfeld

im Gewerbeband
der Sieg an der
Industriestrale

an der Als-
bergstralRe

- GroBe ca. in ha

0,6

3,6

0,6

0,1

0,1

- jetzige Nutzung

bebaut

Wald

Lagerflache

bebaut

bebaut

- derzeitige Darstellung

Flache fur Ge-
meinbedarf

Sonderflache
Sport

Grunflache

Flache far
Landwirtschaft

Grinflache

- hpnV

- Wasser

- Erholungsraum

Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

- verkehrliche Erschlie-
Bung

Erreichbarkeit
(Bahnhof,
Innenstadt- Betzdorf)

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

- Schutzgebiete /-objekte

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

BEWERTUNG

B 41 (M)

B 42 (SO)

B 43 (G)
2 Flachen

B 44 (G)

B 45 (Gem)

ErschlieBung

Exposition

Erreichbarkeit

Einbindung

Orts- u. Landschaftsbild

Umweltfaktoren
- Wasser

- Klima

- Arten- und Biotopschutz

- Vernetzung

Immissionen / Nutzungs-
konflikte

Anmerkungen

Erweiterungsfla-
che fur Sportan-
lagen der Stadt
Betzdorf

Kindergarten

Charakter der

nachrichtliche

Beibehaltung

nachrichtliche

nachrichtliche

nachrichtliche

Darstellung Darstellung Darstellung Darstellung Darstellung
AusgleichsmaRnahmen nein erforderlich, nein nein nein

wenn Umset-

zung erfolgt
LEP Ill / RROP a, b,j a, b a, b a, b, c a, b
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Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

Nr. d. Flache (Nutzungs-
art)

B 46 (Verkehr)

B 47 (Verkehr)

B 49 (W)

B 50 (W)

B 51 (W)

- Lage

zentraler Bahn-
hof

Busbahnhof an
der Realschule

Slidosten von
Dauersberg

an der Wald-
stral3e

K 103 / Imh&u-
sertal

- GroBe ca. in ha

0,5

0,4

2,4

0,6

1,0

- jetzige Nutzung

Busbahnhof

Busbahnhof

bebaut
Wohnnutzung

bebaut
Wohnnutzung

bebaut
Wohnnutzung

- derzeitige Darstellung

M - Flache

W - Flache

M - Flache

M - Flache

Grinflache

- hpnV

- Wasser

- Erholungsraum

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

- verkehrliche Erschlie-
Bung

- Erreichbarkeit
(Bahnhof,
Innenstadt- Betzdorf)

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

- Schutzgebiete /-objekte

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

BEWERTUNG

B 46 (Verkehr)

B 47 (Verkehr)

B 49 (W)

B 50 (W)

B 51 (W)

ErschlieBung

Exposition

Erreichbarkeit

Einbindung

Orts- u. Landschaftsbild

Umweltfaktoren
- Wasser

- Klima

- Arten- und Biotopschutz

- Vernetzung

Immissionen / Nutzungs-
konflikte

Anmerkungen

Charakter der nachrichtliche nachrichtliche nachrichtliche nachrichtliche nachrichtliche
Darstellung Darstellung Darstellung Darstellung Darstellung Darstellung
AusgleichsmaRnahmen nein nein nein nein nein

LEP Ill / RROP a, b, c a, b a a, b a, b
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Stadt Betzdorf

Nr. d. Flache (Nutzungs-
art)

B 52 (W)

B 53 (W)

B 54 (W)

B 55 (W)

B 56 (FW)

- Lage

Gerstenkamp

AlsbergstralRe

am Gymnasium

zwischen Fried-
rich-Ebert-Str.
und Bayersberg

an der Struth-
hofspange

- GroBe ca. in ha

0,2

0,1

0,2

1,7

0,8

- jetzige Nutzung

Grinflache

Bauflache

bebaut
Wohnnutzung

bebaut
Wohnnutzung

Wald

- derzeitige Darstellung

Grinflache

Flache fir Wald

Flache fir Ge-
meinbedarf

M-Flache

W-Flache

- hpnV

- Wasser

- Erholungsraum

Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

- verkehrliche Erschlie-
Bung

Erreichbarkeit
(Bahnhof,
Innenstadt- Betzdorf)

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

- Schutzgebiete /-objekte

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

BEWERTUNG

B 52 (W)

B 53 (W)

B 54 (W)

B 55 (W)

B56 (FW)

ErschlieBung

Exposition

Erreichbarkeit

Einbindung

Orts- u. Landschaftsbild

Umweltfaktoren
- Wasser

- Klima

- Arten- und Biotopschutz

- Vernetzung

Immissionen / Nutzungs-
konflikte

Anmerkungen

gemaR § 34
BauGB bebaubar

gemaR § 34
BauGB bebaubar

Charakter der
Darstellung

nachrichtliche
Darstellung

nachrichtliche
Darstellung

nachrichtliche
Darstellung

nachrichtliche
Darstellung

Ricknahme

AusgleichsmaRBnahmen

nein

nein

nein

nein

nein

LEP Il / RROP

a, b

a, b

a, b

a, b

a, b e
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Stadt Betzdorf

Nr. d. Flache (Nutzungs- B 57 (M)

art) (3 Teilflachen)

- Lage westlich an
Dauersberg
angrenzend

- GroRe ca. in ha 0,4

- jetzige Nutzung

bebaut, Grin-
land

- derzeitige Darstellung

Landwirtschaft

- hpnV

- Wasser

- Erholungsraum

Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

- verkehrliche Erschlie-
Bung

Erreichbarkeit
(Bahnhof,
Innenstadt- Betzdorf)

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

- Schutzgebiete /-objekte

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

BEWERTUNG

ErschlieBung

Exposition

Erreichbarkeit

Einbindung

Orts- u. Landschaftsbild

Umweltfaktoren
- Wasser

- Klima

- Arten- und Biotopschutz

- Vernetzung

Immissionen / Nutzungs-
konflikte

Altlastenver-
dachtsflache

angrenzend
Anmerkungen bebaut bzw.
geman § 34
bebaubar
Charakter der nachrichtliche
Darstellung Darstellung
AusgleichsmaBnahmen nein
LEP Ill / RROP a
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Stadt Betzdorf
Mit dem Gewerbegebiet B28/1 kdénnen visuelle und Larmimmissionen auf die Ortslage
Steineroth wirken.

Ein optisch effektives Abstandsgriin ldsst sich auch mit einer wesentlich schmaleren
(10 m breiten) randlichen Eingriinung erreichen. Das Gewerbegebiet 28/1 kann immissi-
onsmalig so gegliedert werden, dass die stadtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinde
Steineroth nicht unverhaltnismalRig beeintrachtigt wird. Neben den Ublichen Abstands-
klassen ist es mdglich, einen Streifen entlang der Gemarkungsgrenze als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet auszuweisen, in dem nur solche Nutzungen mdglich sind, die auch
in einem Mischgebiet zuldssig waren. Fir die Stadt Betzdorf ist die Flache B 28/1 der-
zeit die einzige Moglichkeit, weitere gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan
darzustellen. Die angedachte Flache B 28/2 ist, sowohl topografisch als auch aus lan-
despflegerischen Gesichtspunkten, wesentlich ungiinstiger und wesentlich schwieriger.
Vorbehaltlich einer noch zu erstellenden Machbarkeitsstudie wird allerdings vermutet,
dass eine wirtschaftliche ErschlieBung kaum maéglich sein wird. Gleichzeitig kann in den
Flachennutzungsplan auch eine Héhenbeschrankung aufgenommen werden, in der Art,
dass die Gebaude des Gewerbegebiets 28/1 nicht héher sein werden, als die Baume am
Sitdrand (an der Gemarkungsgrenze zu Steineroth).

Konkrete Darstellungen sind im Flachennutzungsplan wenig sinnvoll, da die entspre-
chenden MalRe nur in einem Bebauungsplan sicher ermittelt und festgesetzt werden
kénnen. Jedoch ist es sinnvoll im Flachennutzungsplan in der Begrindung und als Ein-
schrieb im Plan auf die Erforderlichkeit entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan
hinzuweisen.

Mit diesen Einschrankungen werden die stadtebaulichen Belange der Ortsgemeinde
Steineroth voll beriicksichtigt.

Zuriickgestellte Darstellungswiinsche

Fir die Stadt Betzdorf gibt es einige Flachen, die im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans fiir eine Neudarstellung eine Zeit lang verfolgt wurden. Aus ver-
schiedenen Griinden kann eine abschlieRende Darstellung im Rahmen dieses Verfahrens
nicht erfolgen. Die entsprechenden Planungen werden zurlick gestellt, jedoch nicht auf-
gegeben. Die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan erfolgt zur Dokumentation des
entsprechenden Planungswillens bzw. —wunsches der Stadt Betzdorf bzw. der Ver-
bandsgemeinde Betzdorf. Bei den entsprechenden Kennzeichnungen handelt es sich
jedoch nicht um Darstellungen, sie sind somit auch nicht behérdenverbindlich.

Flaichenspezifische Hinweise zum Thema: Griinzug - Griinzasur, Vernetzungsachse

Fiar einige Flachen wurde ein Zielabweichungsverfahren beantragt, weil von der Kreis-
verwaltung die gewlinschten Darstellungen mit den Darstellungen des Griinzugs im Re-
gionalen Raumordnungsplan nicht vereinbar gesehen wurde. Im Rahmen dieses Verfah-
rensschrittes wurde von der SGD Nord festgestellt, dass formal die Griinziige nicht be-
rihrt sind und somit ein Zielabweichungsverfahren nicht erforderlich ist. Insofern kann
dies auch fir die im Zielabweichungsverfahren nicht vorgestellten Flachen analog ange-
nommen werden.
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Flachen B18, B19/1, B19/2 und B19/3

Die Flachen befinden sich alle entlang des Talraums der Sieg. Die Sieg ist eine landes-
weit bedeutsame Vernetzungsachse. Bei den Flachen B19/1, B19/2, B19/3 handelt es
sich im Wesentlichen um Bahnbrachen, bei der Flache B19/1 teilweise auch um Hang-
randgehdlze. Die Flache B18 ist eine kleinere Erweiterung (Lickenschluss) des vorhan-
denen Gewerbegebiets rechtsseitig der Sieg. Die Flache B19/3 liegt zwischen gewerbli-
chen Betrieben. Die Sieg ist in die bebaute Ortslage eingezwéangt und kann ihre Funktio-
nen nur eingeschrankt erflillen. Im Rahmen der Neuplanung ist nach Mdglichkeit zu ge-
wabhrleisten, dass die Sieg in dem Bereich die Funktionen, insbesondere hinsichtlich der
Vernetzung, erfiilllen kann. Da aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Uberschwemmungs-
linie eingehalten werden muss und auch nicht neu bebaut werden kann, ist die Einhal-
tung dieser Uberschwemmungslinie hinsichtlich der Gewahrleistung der minimal not-
wendigen 6kologischen Funktionen und der Vernetzung notwendig. Dadurch wird zu-
mindest planerisch eine Verbesserung der Funktionen erreicht. Aus diesem Grund ist bei
Einhaltung der Uberschwemmungslinie durch die Umnutzung der Bahnflaichen gewéhr-
leistet, dass die Funktion der Sieg als landesweit bedeutsame Vernetzungsachse ge-
wabhrt bleibt und sogar verbessert wird.

Die Ortslage selber ist nicht innerhalb des regionalen Griinzugs gelegen, so dass diesbe-
zliglich keine Funktionen betroffen sind. Das Sieghanggehdélz ist jedoch flir den inneroért-
lichen Bereich siedlungsgliedernd und von hoher Bedeutung. Der Erhalt des Sieg-
talhanggehdlzes ist daher anzustreben

Flichen B24, B24a und B25

Fiar die Flache B 24a wurde ein Zielabweichungsverfahren eingeleitet, jedoch wurde von
der SGD Nord festgestellt, dass ein Zielabweichungsverfahren nicht nétig ist. Im Rah-
men dieses Zielabweichungsverfahrens wurden von den Landespflegebehérden erheb-
liche Bedenken gegen die Flachen geauliert, die nach Meinung der SGD Nord nachvoll-
ziehbar sind. Andererseits hat auch die Untere Landesplanungsbehérde die Gebotenheit
der Darstellung bestatigt.

Auch mit der Flache B 24a weist die Stadt Betzdorf, die Teil eines Mittelzentrums ist
und entsprechend auch angebotsorientierte Wohnbauflachen bereit stellen soll, ein
rechnerisches Defizit an Neudarstellungen von 9,0 ha aus. Da es sich bei der Flache B
24a im Vergleich zu anderen Bereichen um die stadtebaulich glinstigste Flache zur wei-
teren stadtebaulichen Entwicklung handelt (es wurde auch die Flache B 26 aufgrund
aulerst unglnstiger topografischer Verhaltnisse in der Darstellung nicht mehr weiter
verfolgt), ist eine Darstellung dieser Flachen trotz erheblicher landespflegerischer Be-
denken in der Abwéagung erforderlich. Der Nachweis, dass eine Vielzahl von Alter-
nativen untersucht wurden, kann im Rahmen der Unterlagen des Verfahrens des Fla-
chennutzungsplans, insbesondere mit der Vielzahl der vorgestellten Bauflachen im Rah-
men der Unterlagen fir die Beantragung der landesplanerischen Stellungnahme und der
landesplanerischen Stellungnahme selbst, nachgewiesen werden. Im Rahmen des Ziel-
abweichungsverfahrens wurde in den Unterlagen auch nachgewiesen, dass zwar erheb-
liche Belange der Landespflege berliihrt werden, diese jedoch nicht so gravierend sind,
dass sie unter der entsprechenden bestatigten Gebotenheit der Darstellung in der Stadt
Betzdorf einer Neudarstellung entgegen stehen kénnen. Die Funktionen werden zwar
gestort, aber nicht nachhaltig hinsichtlich Vernetzung, Erholungsnutzung und Land-
schaftsbild zerstort. Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist mdglich
(siehe hierzu Anhang).
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Fliche B26

Die Flache B26 wird nicht weiter verfolgt, weil eine wirtschaftliche Bebauung aus topo-
grafischen Grinden heraus (Hangneigung von 25 bis 32%) in verhaltnismaRigen Auf-
wand nicht mdglich ist.

Fliche B27

Mit der Darstellung wachst die Siedlung in dem Bereich weiter den Hang hoch bis quasi
kurz vor den Kamm zwischen Sieg und Imh&user Bach. Der Wald weist in diesem Be-
reich keine besonderen wertvollen Bestdnde auf. Teilweise handelt es sich hierbei um
Nadelwald. Wahrend der Eingriff in die Funktionen Arten- und Biotopschutz, Klima,
Wasser und Siedlungsgliederung als gering einzustufen ist, ist der Eingriff in die Funkti-
on des Landschaftsbildes und der Landschaftsasthetik gravierender. Die Siedlung
kriecht quasi weiter den Hang hoch und der Abstand zum Kamm, der aus asthetischen
Gesichtspunkten mdglichst grof3 sein muss, damit er entsprechend wirkt und ein harmo-
nisches Erscheinungsbild zwischen Wald und Siedlung bestehen bleibt, wird kleiner. Da
es sich aber nur um einen schmalen Streifen handelt, mit einer insgesamt zweizeiligen
Bebauung, wird der Reststreifen zwischen Bebauung und Kamm nicht so stark einge-
schrankt, so dass dieser ,Bebauungsstreifen” nur geringfligig negativ wirksam ist. Der
Eingriff diesbeziiglich kann somit als nicht erheblich beurteilt werden.
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2.3 Ortsgemeinde Griinebach- Potenzielle Bauflachen

Ortsgemeinde Grinebach
Bevoélkerungsentwicklung

640

620 |

600 |

580 |

560 |

540 |

520 |

500 |

480 | ‘

460 1 -

- - - - - - - - - - - - - - - N 1

Die Ortsgemeinde Griinebach stellt Bauflachen (ca. 2,0 ha Wohn- und Mischbauflachen)
zu viel dar.

Die Verbandsgemeinde Betzdorf stellt, auf das Jahr 2015 bezogen, 6,4 ha zu wenig dar.
Allein die Stadt Betzdorf stellt, bedingt durch topografische und landespflegerische Re-
striktionen, 9,0 ha zu wenig dar. Bei der Verbandsgemeinde Betzdorf kann, mit Aus-
nahme des Stadtteils Dauersberg, von einem Siedlungskérper ausgegangen werden. De-
fakto bilden die Ortsgemeinde und die Stadt Betzdorf in der Verbandsgemeinde Betzdorf
einen Funktionsraum; formal jedoch nicht, wie in der landesplanerischen Stellungnahme
ausgefihrt wurde. Dennoch nehmen die Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Betz-
dorf, soweit es ihnen maoglich ist, die Einwohnerentwicklung auf, die der Stadt Betzdorf
als Teil eines Mittelzentrums eigentlich zugedacht ist. Von daher ist es gerechtfertigt,
dass die Ortsgemeinde Griinebach, in moderater Form, (iber den eigentlichen bedarfsori-
entierten Bedarf hinaus Bauflachen darstellt, um entsprechenden Bedarf der Stadt Betz-
dorf aufnehmen zu kénnen.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Ortsgemeinde Griinebach

bach in der Néhe

telbarer Nahe

Heller

telbarer Nahe

Nr. d. Flache (Nutzungs- G1/1(W) G 3 (FW) G 4 (LW) G5 (W) G 6 (M)
art) G 1/ 2 (W)
- Lage am oOstlichen am nordlichen am nordlichen stdlich der stdostlich der
Siedlungsrand Ortsrand, an der |Ortsrand, an der [Bahnlinie, zw. Ortslage, unmit-
Gemarkungs- Gemarkungs- Alsdorf u. Gri- |telbar an der
grenze grenze nebach Gemarkungs-
grenze zu Sas-
senroth
- GroBe in ha 1,7 0,3 0,3 2,2 0,3
- jetzige Nutzung Uberwiegend Buchen- u. Ei- maig extensi- |intens. teilw. bebaut, an Sied-
Nadelwald chenwald ves Grlnland in |extens. Grin- lung von Sas-
der Talaue landnutzung, senroth direkt
Gehdlzstrukturen |angrenzend
- derzeitige Darstellung G 1/1 W- Flache (W - Flache M - Flache Landwirtschaft [Landwirtschaft
G 1/2 Flache fur [(0,7 ha)
Wald (1,0 ha)
- hpnV BAi BA HA BAb HA
- Wasser nérdlich Quell- nicht in unmit-  |in der Talaue der |nicht in unmit- |in der Talaue der

Heller

- Erholungsraum

gute Eignung fur
landschafts-
bezogene Erho-
lung

gute Eignung fur
landschafts-
bezogene Erho-
lung

Eignungsbereich
fur landschafts-
bezogene Erho-

lung

Bereich mit mitt-
lerer Erholungs-
eignung, gréRere
Offenlandfla-
chen zw. den
Siedlungskor-
pern Alsdorf und
Griinebach

grofRer offener
Talraum der
Heller

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

> 10 % nach
Nordwest, hin
zum bebauten
Siedlungsbereich

> 10 % nach
Sudwest, hin zur
Bebauung

> 10 % nach
Stdwest, hin zur
Bebauung

< 10 % nach
Nordost, hin zur
Bahnlinie

nahezu eben

- verkehrliche Erschlie-

Anschluss des

moglich durch

Anschluss an

durch Anschluss

maoglich durch

ge

Ostlichen Ortsla-
ge

Ostlichen Ortsla-
ge

flachen an der
Ostlichen Ge-
markungsgrenze
von Griinebach

Bung ErschlieBungs- |Verldngerung der[OrtsstralRe an Friedhofs- Anschluss an
stichs ,Am WaldstralRe schwierig stral3e L 284
Brandhahn (z. Z.
Waldweg) an die
StralRe ,,An der
Brache”

- Erreichbarkeit (Grlineb, Alsd.) |(Grunebach)
(Bahnhaltepunkt ca: 600 m ca: 600 m ca: 600 m ca. 500 m ca. 900 m
Innenstadt- Betzdorf) ca: 3.000 m ca: 3.000 m ca: 3.000 m ca. 2.000 m ca. 3.200 m

- Siedlungsbild (Einbin- Arrondierung der |kleiner Arrondie- |kleiner Arrondie- [Arrondierung an Siedlung von
dung) Ostlichen Ortsla- |rung der nord- rung der nord- von Wohnbau- Sassenroth

direkt angren-
zend

- Schutzgebiete /-objekte

vorgeschlagenes

vorgeschlagenes

vorgeschlagenes

keine

vorgeschlagenes

Naturschutzge- |[Naturschutzge- [Landschafts- Landschafts-
biet biet angrenzend |schutzgebiet schutzgebiet

- Vernetzung keine besonde- |keine besonde- [Vernetzungs- Vernetzungs- Vernetzungs-
ren Vernet- ren Vernet- achse der Heller [achse Haselhuhn|achse der Heller
zungsfunktionen |zungsfunktionen und Vernet-

zungskorridor It.
Landschaftsplan
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

- landespflegerische Ziele |Entwicklung von |Erhalt Extensivierung, [Erhalt von Gar- |Erhalt und Ex-
Buchen- u. Ei- Geholzan- ten- u. Grabe- tensivierung
chenwald reicherung land, Klima-

schutzfkt., Ent-
wicklung von
Streuobst
G 1/ 1 (W) G 3 (FW) G 4 (LW) G 5 (W) G 6 (M)
Bewertung U B
ErschlieBung (0) (-) (-) (+) (+)
(-) (+) (+) (+) (+)

Exposition

Erreichbarkeit (0) (0) (O) (+) (0)

Einbindung (+) (0) (O) (O) (-)

Orts- u. Landschaftsbild --- --- --- --- ---

Umweltfaktoren

- Wasser - - --- - ---

- Klima - - - - --- --- ---

- Arten- und Biotopschutz - - --- --- --- ---

- Vernetzung - - --- --- ---

Immissionen / Nutzungs- (-) (-) (-) (-) (+)

konflikte Wald Wald natirliches U- Haselhuhn,

berschwem- Bahnlinie,
mungsgebiet Leitung der
RWE betroffen

Anmerkungen Bebauungsplan Flache befand
“Ober der Bra- sich im Zielab-
che”, Erweite- weichungsver-
rung Uber den fahren (siehe
letzten Bauab- Anhang)
schnitt hinaus

Charakter der G 1/ 1 Beibehal- |Ricknahme Riicknahme Neudarstellung |nachrichtliche

Darstellung tung Darstellung
G 1/ 2 Neudar-
stellung

AusgleichsmaRnahme erforderlich, nein nein erforderlich, nein
Nieder- / Mittel- Aufwertung und
waldreaktivie- Strukturierung
rung oOstlich von Grinland,
bzw. nérdlich die Ausgleichs-

mafRnahme wird
direkt zugeord-
net
LEP Ill / RROP a, b, e f h a, b, e f h a, b, fj a, b, e f a, b, ef,j
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Ortsgemeinde Griinebach

Nr. d. Flache (Nutzungs-
art)

G 10 (LW)

G 11 (LW)

G 12 (Gem)

G 13 (W)

Heller

- Lage westlich an das |in der Helleraue |[an der Haupt- im Brandhahn

bestehende innerhalb ges stral3e

Gewerbegebiet |gesetzlichen

stidlich der L Uberschwem-

284 angrenzend [mungsgebiets
- GroBe in ha 2,7 0,5 0,3 0,4
- jetzige Nutzung Brache Griinland / Gar- [Dorfgemein- bebaut

ten schaftshaus mit
Parkplatz

- derzeitige Darstellung G - Flache M — Flache W - Fléche Flache fur Wald
- hpnV HA
- Wasser in der Talaue der

- Erholungsraum

groRRer offener
Talraum der
Heller - far
landschaftsbe-
zogene Erholung
geeignet

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

nahezu eben

- verkehrliche Erschlie-
Bung

mdoglich durch
Anschluss an L
284

- Erreichbarkeit

dung)

(Bahnhaltepunkt ca. 200 m
Innenstadt- Betzdorf) ca. 2.000m
- Siedlungsbild (Einbin- Talaue

- Schutzgebiete /-objekte

vorgeschlagenes
Landschafts-
schutzgebiet

- Vernetzung

Vernetzungs-
achse der Heller

- landespflegerische Ziele

Entwicklung von
mafig mageren
bis mageres
Griinland
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G 10 (G) G 11 (LW) G 12 (Gem) G 13 (W)
Bewertung
ErschlieBung (+)
Exposition (+)
Erreichbarkeit (0)
Einbindung (+)
Orts- u. Landschaftsbild
Umweltfaktoren
- Wasser ---
- Klima ---
- Arten- und Biotopschutz ---
- Vernetzung ---
Immissionen / Nutzungs- (-)
konflikte natdrliches U-
berschwem-
mungsgebiet,
Altlastenver-
dachtsflache
angrenzend
Anmerkungen Eine Ricksichts-
nahme ist auf-
grund des Uber-
schwemmungs-
gebiets erforder-
lich
Charakter der Ricknahme Ricknahme nachrichtliche nachrichtliche
Darstellung Darstellung Darstellung
AusgleichsmaRRnahme nein nein nein nein
LEP Il / RROP a, b, e fij a, b a, b, a, b
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Ortsgemeinde Griinebach

Flichenspezifische Hinweise zum Thema: Griinzug - Griinzasur, Vernetzungsachse

Fir einige Flachen wurde ein Zielabweichungsverfahren beantragt, weil von der Kreis-
verwaltung die gewlinschten Darstellungen mit den Darstellungen des Griinzugs im Re-
gionalen Raumordnungsplan nicht vereinbar gesehen wurde. Im Rahmen dieses Verfah-
rensschrittes wurde von der SGD Nord festgestellt, dass formal die Griinzliige nicht be-
rihrt sind und somit ein Zielabweichungsverfahren nicht erforderlich ist. Insofern kann
dies auch fir die im Zielabweichungsverfahren nicht vorgestellten Flachen analog ange-
nommen werden.

Flache G1

Am norddéstlichen Ortsrand soll in einem schmalen Streifen (2-zeilige Bebauung) Wohn-
bauland bereitgestellt werden. Die Flache ist derzeit mit Wald bestanden. Bei dem Wald
um die Ortsgemeinde Griinebach herum handelt es sich insgesamt um einen sehr wert-
vollen Wald, der im Rahmen der Landschaftsplanung der Verbandsgemeinde Betzdorf
als Naturschutzgebiet vorgeschlagen wird. Teile des Waldes sind auch als Prioritatenfla-
chen in der Planung vernetzter Biotopsysteme genannt. Des Weiteren ist der Waldbe-
reich auch fir das Haselhuhn von Relevanz.

Durch die Inanspruchnahme eines im Vergleich zur Waldflache sehr schmalen Streifens
entlang der Ortslage fir die Wohnbebauung werden die oben genannten Funktionalita-
ten nicht erheblich beeintrachtigt.

Flaiche G5

Im Rahmen der Zusammenstellung der Unterlagen fir das Zielabweichungsverfahren
wurde fir die Flache G5 ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung der Belange der
Landespflege festgestellt. Es wurde jedoch gleichzeitig festgestellt, dass Eingriffe prin-
zipiell ausgleichbar sind (siehe hierzu die Anlage).

Im Verhaltnis zu der Notwendigkeit der Neudarstellung in der Ortsgemeinde Griinebach
(Gebotenheit der Darstellung) und den erheblichen landespflegerischen Bedenken wird
von der Unteren Landespflegebehérde nicht anerkannt, dass eine vollstdandige Darstel-
lung des Offenlandbereichs notwendig ist. Hierzu wurde bereits im Rahmen der Stel-
lungnahme der Unteren Landesplanungsbehdrde ausgefihrt, dass die Ortsgemeinden
und die Stadt in der Verbandsgemeinde Betzdorf defakto einen Funktionsraum bilden.
Die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Ubernehmen insbesondere Wohnfunktio-
nen fir die Stadt Betzdorf, die Teil des Mittelzentrums Stadt Betzdorf/Stadt Kirchen ist.
Die Stadt Betzdorf kann nur weit unter ihrem rechnerischen Bedarf Wohnbauflachen aus
topografischen und landespflegerischen Gesichtspunkten heraus darstellen. Ein Teil die-
ses Fehlbedarfs kénnen und sollen die umliegenden Ortsgemeinden, soweit sie dazu in
der Lage sind, erfillen.

Aus stadtebaulicher Sicht, auch insbesondere im Hinblick auf die Topografie und die
Anschlussmoglichkeiten an das StralRennetz und der hervorragenden Anbindung an das
Schienennetz mit 3 fulRlaufig erreichbaren Haltepunkten, handelt es sich um einen Be-
reich, der gut fir die wohnbauliche Entwicklung geeignet sind, zumal der Erschlie-
RBungsaufwand verhaltnismaRig ist. Die Stadt Betzdorf ist bereits gezwungen, topogra-
fisch wesentlich unglinstigere Bereiche fir die weitere stadtebauliche Entwicklung her-
anzuziehen.
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Aus diesem Grunde ist es in Abwagung der landespflegerischen und stadtebaulichen
Entwicklung, sowohl in der Ortsgemeinde Griinebach als auch der Stadt Betzdorf, er-
forderlich, dass eine vollstandige Darstellung des Bereichs mit den Flachen G5 erfolgt.

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens wurden zwar erhebliche, aber ausgleichbare
Beeintrachtigungen, insbesondere der landespflegerischen Aspekte (Arten- und Biotop-
schutz, Vernetzung, Erholungsnutzung, Landschaftsbild) festgestellt. In den Unterlagen
des Zielabweichungsverfahrens wurde darliber hinaus nachgewiesen, wie der erhebliche
Eingriff, insbesondere auf die besonders geschiitzte Falterart, ausgeglichen werden
kann. Da der Ausgleich sinnvollerweise nur in einem Bereich erfolgen kann, ist es in
diesem Fall sinnvoll, wenn die notwendige AusgleichsmaBnahme dem Eingriff der Fla-
che G5im Flachennutzungsplan direkt zugeordnet wird.
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Ortsgemeinde Scheuerfeld

nung

Freiflache, wich-

Bedeutung flr

Nr. d. Flache (Nutzungs- S 1 (FW) S 3/1 (W) S 4/ 1 (SO) S 5 (W) S 7 (G)
art) S 3/ 2 (W) S 4/ 2 (LW)
- Lage angrenzend an  |an der nordéstli- |am stdlichen an den sudostli- |im nordlichen
die stdliche chen Gemar- Ortsrand unmit- |chen Siedlungs- |Bereich der
Ortslage kungsgrenze, telbar an der bereich angren- |[Ortsgemeinde
westlich an den |Sieg, angren- zend
bebauten Sied- |zend an noérdlich
lungsbereich bestehendes
angrenzend Gewerbegebiet
- GroBe in ha 1,9 S3/1:3,2ha S4/1:0,4 ha 1,2 0,8
S3/2:1,5ha S4/2:0,4 ha
- jetzige Nutzung Wald Offenland, teilw.|S 4/ 1 bis 1998 Wald, [ungenutzt (Ge-
im nérdlichen Werksparkplatz |wird derzeit werbe- bzw.
Bereich mit S 4/2 Landwirt- |bebaut Bahnbrache)
Geholzbestan- schaft
den
- derzeitige Darstellung W - Flache 3 /1 W —Flache |M - Flache FNP - Anderung |Bahnflache
3 /2 Flache far (1998) W -
Landwirtschaft Flache zuvor
Wald
- hpnV BA/HAu BAb HAu BAi/HAu BAb/HA
- Wasser teilw. Quellba- |[nicht in unmit- |in der Siegaue 20 m vom in der Siegaue,
che betroffen telbarer Nahe Scheuerfelder Sieg ca. 40-50
Bach entfernt m entfernt
- Erholungsraum Raum mit guter |wichtige sied- - Bereich mit teilw. Sied-
Erholungseig- lungsgliedernde besonderer lungsgliedernder

Raum

nach Stden hin
um eine Bauzeile

chen Siedlungs-
bereichs, im

Siedlungsbe-
reichs

tige Land- die wohnungs-
schaftszasur nahe Erholung
- Topographie, > 10 % (40%) |< 10 % nach nahezu eben < 10 % nach eben
Ausrichtung, nach Norden, hin[Nordwest, hin West, hin zum
Exposition zur Ortslage zur Sieg bebauten Sied-
lungsbereich
- verkehrliche Erschlie- vorhanden durch |durch Anschluss |vorhanden, vorhanden (An- |vorhanden
Bung WaldstralRe an Gartenstr., WerksstralRe schluss an Ost-
Brucher Str. und stral3e)
Kirchstr.
- Erreichbarkeit -
(Bahnhaltepunkt, ca. 2.200 m ca. 2.000 m ca. 2.000 m ca. 500 m
Innenstadt- Betzdorf) ca. 2.000 m
- Siedlungsbild (Einbin- die Siedlungsfla- |groRe Abrun- - Abrundung des |Lage innerh. des
dung) chen werden dung des westli- stidwestlichen ,Gewerbeban-

des” entlang der
Sieg

gen

Scheuerfeld und
Betzdorf

Scheuerfeld und
Betzdorf

erweitert Bereich der
Siedlungszasur
- Schutzgebiete /-objekte |keine keine vorgeschlagenes |keine keine
Naturschutzge-
biet
- Vernetzung keine besonde- |wichtige Vernet- [Vernetzungs- Teil des Vernet- |teilw. innerortli-
ren Vernetzun- |zungslinie zw. achse Sieg zungsraums zw. |che Vernetzung

- landespflegerische Ziele

Erhalt

Erhalt/Einbin-

dung des Orts-
randes, Klima-
schutzfunktion

Entwicklung von
Buchen- u. Ei-
chenmischwald

Durchgriinung
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Steillage, Nord-
hang sprechen
gegen eine Be-
bauung,

siehe Kapitel 7

vorentwurf
»~Hanfsland”,
evtl. Erweite-
rung in dstliche
Richtung; Flache
S3/2 befand
sich im Zielab-
weichungsver-
fahren (siehe
Anhang)

SO - Werkspark-
platz, Vollzug
der genehmigten
Planung bzw.
des jetzigen
Bestandes

W - Fléche und
somit Vollzug
der genehmigten
Entwicklung
(Planung)

S 1 (FW) S 3/1 (W) S 4/ 1 (SO) S 5 (W) S 7(G)

Bewertung S 3/ 2 (W) S 4/ 2 (LW)

ErschlieBung (+) (+) (+) (+)

Exposition (-) (0) (+) (+)

Erreichbarkeit (-) (-) (-)

Einbindung (+) (O) (+) (+)

Orts- u. Landschaftsbild --- ---- --- - -

Umweltfaktoren

- Wasser - bis - - - - - - - -

- Klima --- - - - - - - -

- Arten- und Biotopschutz - - - - - - - - -

- Vernetzung - --- - - - -

Immissionen / Nutzungs- (-) (+) (+) (0)

konflikte Wald Altlastenver-
dachtsflache

Anmerkungen Waldabstand, Bebauungsplan- |Darstellung als |Darstellung als |teilw. Gemar-

kung Wallmen-
roth, Entwid-
mung ist Vor-
aussetzung

Charakter der
Darstellung

Ricknahme

3 /1 Beibehal-
tung

3 /2 Neudarstel-
lung

4 /1 nachrichtli-
che Darstellung
4 /2 Rucknahme

nachrichtliche
Darstellung

Neudarstellung

AusgleichsmaRnahme

nein

erforderlich;
Aufwertungs-
mafdnahmen im
Offenland zwi-
schen Scheuer-
feld und Bruche

nein

nein

nein

LEP Il / RROP

a, b, e f

a, b, e f

a, b, j
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

Ortsgemeinde Scheuerfeld

Scheuerfelder
Bach

telbarer Nahe

telbarer Nahe

Nr. d. Flache (Nutzungs- S 8 (Gr) S 9 (W) S 10 (W) S 11 (W) S 12 (W)
art)
- Lage im mittleren im mittleren im mittleren KirchstralRe Kupferkante
Siedlungsbereich | Siedlungsbe- Siedlungsbereich
der Ortslage reich, westlich |von Bruche auf
an den Sport- der Gemarkung
platz angrenzend | Scheuerfeld
- GroBe in ha 0,4 1,0 0,2 0,2 0,3
- jetzige Nutzung Grinland Grinland, tlw. Grinland bebaut bebaut
Geholz
- derzeitige Darstellung W - Flache Flache fur Land- [Fléche fir Land- |Grinflache Griinflache
wirtschaft wirtschaft
(Offenland)
- hpnV BAb / BAbi BAb / BAbi
- Wasser unmittelbar am |nicht in unmit- nicht in unmit-

Wirtschaftswege
moglich

- Erholungsraum Bereich mit Bereich mit
besonderer besonderer
Bedeutung fir Bedeutung fir
wohnungsnahe |wohnungsnahe
Erholung Erholung
- Topographie, nahezu eben < 10 % nach
Ausrichtung, (2% nach West) |West, hin zum
Exposition Offenland
- verkehrliche Erschlie- Anschluss an Anschluss an
Bung bestehende bestehende

Wirtschaftswege
maglich

- Erreichbarkeit
(Bahnhaltepunkt,
Innenstadt- Betzdorf)

ca. 1.200 m
ca. 1.800 m

ca. 1.200 m
ca. 1.200 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

grofl3e Abrun-
dung des 0ostli-
chen Siedlungs-
bereichs, im

kleinere Abrun-
dung des westli-
chen Siedlungs-
bereichs von

Scheuerfeld

Bereich der Bruche
Siedlungszéasur

- Schutzgebiete /-objekte keine keine

- Vernetzung wichtige Offen- |wichtige Offen-
landvernet- landvernet-
zungsachse zw. |zungsachse zw.
Bruche u. Bruche u.

Scheuerfeld

- landespflegerische Ziele

Sicherung des
wichtigen struk-
turreichen Grilin-
landbereichs als
Siedlungszéasur

Sicherung des
wichtigen struk-
turreichen Grilin-
landbereichs als
Siedlungszasur
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,

S 8 (Gr) S 9 (W) S 10 (W) S 11 (W) S 12 (W)

Bewertung
ErschlieBung (+) (+)
Exposition (+) (+)
Erreichbarkeit (0)-(-) (0)
Einbindung (O) (+)
Orts- u. Landschaftsbild
Umweltfaktoren
- Wasser - -
- Klima .- - .- -
- Arten- und Biotopschutz --- ---
- Vernetzung ---- - -
Immissionen / Nutzungs- |Entwicklungs- (-) (+)
konflikte raum ist Voraus- | wichtige Sied-

setzung lungszésur

Anmerkungen

Flache befand
sich im Zielab-
weichungsver-
fahren (siehe
Anhang)

geringflgige
Arrondierung

Charakter der Ricknahme Neudarstellung [Neudarstellung |nachrichtliche nachrichtliche
Darstellung Darstellung Darstellung
AusgleichsmaRnahmen nein erforderlich, erforderlich, nein nein
Aufwertungs- Aufwertungs-
maRnahmen im |[maRnahmen im
Offenland zwi- |Offenland zwi-
schen Scheuer- |schen Scheuer-
feld und Bruche |feld und Bruche
LEP Ill / RROP a, b a, b, e f a, b, e a, b a, b
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Ortsgemeinde Scheuerfeld

Nr. d. Flache (Nutzungs- S 13 (W)

art)

- Lage Margeritenweg

- GroRe in ha 0,6

- jetzige Nutzung bebaut
Wohnnutzung

- derzeitige Darstellung M - Flache

- hpnV

- Wasser

- Erholungsraum

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

- verkehrliche Erschlie-
Bung

- Erreichbarkeit
(Bahnhaltepunkt,
Innenstadt- Betzdorf)

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

- Schutzgebiete /-objekte

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

S 13 (W)
Bewertung

ErschlieBung

Exposition

Erreichbarkeit

Einbindung

Orts- u. Landschaftsbild

Umweltfaktoren

- Wasser

- Klima

- Arten- und Biotopschutz

- Vernetzung

Immissionen / Nutzungs-
konflikte

Anmerkungen

Charakter der nachrichtliche
Darstellung Darstellung

AusgleichsmaRnahmen nein

LEP Il / RROP a, b
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Ortsgemeinde Scheuerfeld

Fir einige Flachen wurde ein Zielabweichungsverfahren beantragt, weil von der Kreis-
verwaltung die gewlinschten Darstellungen mit den Darstellungen des Griinzugs im Re-
gionalen Raumordnungsplan nicht vereinbar gesehen wurde. Im Rahmen dieses Verfah-
rensschrittes wurde von der SGD Nord festgestellt, dass formal die Griinzlige nicht be-
rihrt sind und somit ein Zielabweichungsverfahren nicht erforderlich ist. Insofern kann
dies auch fir die im Zielabweichungsverfahren nicht vorgestellten Flachen analog ange-
nommen werden.

Flachenspezifische Hinweise zum Thema: Griinzug — Griinzasur, Vernetzungsachse
Flachen S3/1, S3/2 und S9
Fir die Flachen S3/2 und S9 wurde ein Zielabweichungsverfahren betrieben.

Die Flache S3/1 verengt die Grinzasur (Griinzug) zwischen der Ortsgemeinde Scheuer-
feld und dem Stadtteil Bruche der Stadt Betzdorf. Die vorgesehene Beibehaltung der
Darstellungen bleibt deutlich hinter der bereits vorhandenen engsten Stelle zurtick.

Der Bereich wird relativ klein strukturiert als landwirtschaftliche Flache, vorwiegend als
Grinland, teilweise auch als intensiv genutztes Gartenland genutzt.

Der Bereich verbindet quasi die Strukturen entlang der Sieg mit den Waldern des Scheu-
erbergs und des Werlenkopfs.

Samtliche Funktionen werden durch die Ausweisung beeintrachtigt, jedoch nicht erheb-
lich. Da die jetzt vorhandene Mindestbreite durch die Neuausweisung nicht reduziert
wird, bleiben somit sdmtliche Funktionen in ihrer Substanz erhalten. Durch die Gliede-
rung der Grinzasur mit Geholzen, die quasi flr viele Tiere als Trittsteinbiotope innerhalb
der Vernetzungslinie dient, ist gewahrleistet, dass die Vernetzung weiterhin funktioniert.
Somit sind diese Geholzstrukturen hinsichtlich der Gliederungsfunktion zwischen den
beiden Orten und der Erholungsnutzung wichtig. Die Flache zur Kaltluftproduktion wird
geringfligig verringert.

Im Rahmen der Arbeit und der Unterlagen fiir das Zielabweichungsverfahren fir die Fla-
chen S 3/2 und S 9 war das Ergebnis, dass wertvolle Biotope sowie wertvolle Tier- und
Pflanzenarten nicht betroffen sind, da die Beeintrachtigung fir das Klimapotenzial ge-
ringfligig war, ebenso wie fiir die Erholungsnutzung. Auch hinsichtlich der Vernetzungs-
funktion wurde dargelegt, dass zwar eine Vernetzungslinie, jedoch eine untergeordnete
Vernetzungslinie, betroffen und weiter eingeschniirt wird, jedoch werden die Vernet-
zungsfunktionen nicht erheblich betroffen (siehe Anhang).

Der verbleibende Bereich zwischen Bruche und Scheuerfeld wird als offen zu haltender,
nicht bebaubarer Bereich dargestellt.
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2.5 Ortsgemeinde Wallmenroth— Potenzielle Bauflachen
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Ortsgemeinde Wallmenroth

mungsgebiet

mungsgebiet

Nr. der Flache (Nutzungs- W 3/ 1 (LW) W 3/ 2 (W) W 6/ 1 (M) W 8/ 1 (G) W 9 (W)

art) W 6/ 2 (LW) W 8/ 2 (LW)

- Lage Ostlich an die Katzwinkler zwischen bebau- |sldlich an die zwischen der
bebaute Ortslage|StralRe / K 106 |tem Siedlungs- |[Ortslage angren- |sldlichen Orts-
angrenzend bereich und der |zend, nordlich lage und dem

Talaue der Sieg |der Sieg Sportplatz

- GroBe in ha 1,2 0,1 6/1 1,4 8/1 1.1 0,2

6/2 2,2 8/2 1,1

- jetzige Nutzung maRig extensi- |bebaut maRig intensives |Acker, § 24 - Grinland
ves Griinland in bis extensives Flachen, Grin-
Bachaue Grinland, 8 24 (land, teilw. ex-

Feuchtbiotope, [tens. Streuobst
Geholzstrukturen

- derzeitige Darstellung M - Flache Flache fir Land- |M - Flache G - Flache Grinflache

wirtschaft

- hpnV SB/BAbi HAu HAu BA

- Wasser in der Talaue 6/ 2: im gesetz- |8/ 2: im gesetz- [Sieg ca. 100 m
des Lotterbachs lichen Uber- lichen Uber- entfernt

schwemmungs- |schwemmungs-
gebiet gebiet

6/ 1: teilw. im 8/ 1: teilw. im
nattrlichen nattrlichen
Uberschwem-  |Uberschwem-

- Erholungsraum

Bereich mit gu-
ter Erholungs-

Uberwiegend of-
fene Flache der

Uberwiegend of-
fene Flache der

Offenlandflache
zwischen Sied-

Innenstadt- Betzdorf)

eignung Talaue der Sieg |Talaue der Sieg |lung und Wald
am unmittelba- |[am unmittelba-
ren Ortsrand ren Ortsrand
- Topographie, Lage innerhalb < 10 % (sehr < 10 % (sehr
Ausrichtung, eines flachen flach) nach Sid- |flach) nach Sid-
Exposition Tals mit ver- ost, hin zur Sieg |ost zur Sieg
gleichsweise
breitem Talgrund
- verkehrliche Erschlie- Anschlussmdog- durch Anschluss |Anschluss an
Bung lichkeit zunéchst einer Erschlie- bestehendes
nicht vorhanden, RBungsstralRe an |StralBen - u.
einseitige Er- HauptstralRe Wegenetz
schlieBung?
- Erreichbarkeit
(Bahnhaltepunkt ca. 2.500 m ca.2.100 m ca. 2.100 m ca. 3.000 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

Abrundung des
norddéstlichen

Ausfransen des
stdostlichen

Ausfransen des
stdostlichen

Siedlungsbe- Ortsrandes Ortsrandes
reichs
- Schutzgebiete /-objekte |keine vorgeschlagener |vorgeschlagener |Teil eines vorge-

Lotterbachtal

achse der Sieg

achse der Sieg

geschutzter geschitzter schlagenen Na-
Landschaftsbe- [Landschaftsbe- [turschutzgebiets
standteil standteil, Uber-
wiegend Uber-
schwemmungs-
bereich der Sieg
- Vernetzung Vernetzungslinie Vernetzungs- Vernetzungs- keine besonde-

ren Angaben
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- landespflegerische Ziele |Entwicklung von Entwicklung von [Entwicklung von |Erhalt
extensiven Grin- extensivem extensivem
land Grinland (Erho- |Griinland (Erho-
lung, Land- lung, Land-
schaftsbild, ge- |schaftsbild, ge-
schitzter Land- |schitzter Land-
schaftsbestand- |schaftsbestand-
teil) gehoért zur  |teil) gehort zur
Prioritatenliste Prioritatenliste
des Landes des Landes
,Siegaue” ,Siegaue”
W 3/ 1 (LW) W 3 /2 (W) W6/ 1 (M) W 8/ 1 (G) W 9 (W)
Bewertung W 6/ 2 (LW) W 8/ 2 (LW)
ErschlieBung (-) (O) (O)
Exposition (0) (+) (+)
Erreichbarkeit (-) (-) (-)
Einbindung (+) (-) (-)
Orts- u. Landschaftsbild --- --- --- ---
Umweltfaktoren
- Wasser .- .- .- ---
- Klima --- ---- --- ---
- Arten- und Biotopschutz .- .- .- ---
- Vernetzung .- --- --- ---
Immissionen / Nutzungs- (-) (-) (-) (0)
konflikte Wald Hochwasser Hochwasser Altlastenver-
dachtsflache
Anmerkungen Bebauungsplan
~Schopper-
wiese”
Charakter der Ricknahme nachrichtliche 6/ 1: Beibehal- |8/ 1: Beibehal- [Neudarstellung
Darstellung Darstellung ten ten
6/ 2: Ricknah- |8/ 2: Ricknah-
me me
AusgleichsmaBnahmen nein erforderlich, erforderlich, erforderlich
Aufwertungs- Aufwertungs-
malnahmen in  |malnahmen in
der Siegaue der Siegaue
LEP 1ll / RROP a, b e f a, b a,b,c,e f, hjlab,e f hij a, b e f
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Ortsgemeinde Wallmenroth

teilw. fir Land-

Nr. d. Flache (Nutzungs- W 12 (W) W 13 (G) W 14 (LW) W 15 (Gem) W 16 (Gem)
art)
- Lage im noérdlichen stdwestlich der |K 106/ Sieg Schladeweg Jahnstral3e
Bereich, dstlich [B 62, an den
an den Friedhof |Sportplatz an-
angrenzend schlieRen
- GroBe in ha 1,2 0,6 0,1 0,1 0,2
- jetzige Nutzung Wald Lagerplatz Grinland Kirche Turnhalle
- derzeitige Darstellung Flache fur Wald [Fléche fir Wald, |G - Flache W - Fléche Granflache

lungsbereich

wirtschaft
- hpnV BA BA gesetzliches
Uberschwem-
mungsgebiet
- Wasser nicht in unmit- Talraum der Sieg
telbarer Nahe angrenzend
- Erholungsraum Wald grenzt Talkante
direkt an Ortsla-
ge
- Topographie, > 10% nach aufgeschuittete
Ausrichtung, Sitdwest, hin Flache
Exposition bebauten Sied-

- verkehrliche Erschlie-
Bung

maoglich durch
Anschluss an
bestehende
ErschlieBungsstr
alle

moglich durch
Anschluss an
B 62

- Erreichbarkeit
(Bahnhaltepunkt
Innenstadt- Betzdorf)

ca. 1.100 m
ca. 3.000 m

ca. 1.000 m
ca. 3.000 m

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

groRRere Abrun-
dung des inneren
nordlichen Sied-
lungsbereichs

kleinere Abrun-
dung des Sied-
lungskorpers

- Schutzgebiete /-objekte

keine

vorgeschlagenes
Naturschutzge-
biet angrenzend

- Vernetzung

keine besonde-
ren Angaben

wichtiger Ver-
netzungskorridor
angrenzend

- landespflegerische Ziele

Erhalt des Nie-
derwalds
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W 12 (W) W 13 (G) W 14 (LW) W 15 (Gem) W 16 (Gem)
Bewertung
ErschlieBung (0) (+)
Exposition (+) (+)
Erreichbarkeit (-) (-)
Einbindung (0) (0)
Orts- u. Landschaftsbild - - ----
Umweltfaktoren
- Wasser - -
- Klima --- - -
- Arten- und Biotopschutz - - - -
- Vernetzung - - - -
Immissionen / Nutzungs- (-) (0)
konflikte Friedhof Altlastenver-
dachtsflache
Anmerkungen siehe Kapitel 7,
allgemeiner Teil
Charakter der Neudarstellung |Neudarstellung |Ricknahme nachrichtliche nachrichtliche
Darstellung Darstellung Darstellung
AusgleichsmaRnahme erforderlich, erforderlich, nein nein nein
Nieder-/ Mittel- |Buchen-/ Ei-
waldreaktivie- chenwaldent-
rung wicklung siidlich
LEP Ill / RROP a, b, e f a, b, f a, b,cefj a, b a, b
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Ortsgemeinde Wallmenroth

Nr. d. Flache (Nutzungs- W 17 (W) W 18 (G)

art)

- Lage Katzwinkler siehe S 7
StraRe / K 106

- GroRe in ha 0,1

- jetzige Nutzung bebaut

- derzeitige Darstellung Flache fur Wald

- hpnV

- Wasser

- Erholungsraum

- Topographie,
Ausrichtung,
Exposition

- verkehrliche Erschlie-
Bung

- Erreichbarkeit
(Bahnhaltepunkt
Innenstadt- Betzdorf)

- Siedlungsbild (Einbin-
dung)

- Schutzgebiete /-objekte

- Vernetzung

- landespflegerische Ziele

W 17 (W) W 18 (G)
Bewertung

ErschlieBung

Exposition

Erreichbarkeit

Einbindung

Orts- und Landschaftsbild

Umweltfaktoren
- Wasser

- Klima

- Arten- und Biotopschutz

- Vernetzung

Immissionen / Nutzungs-
konflikte

Anmerkungen

Charakter der nachrichtliche
Darstellung Darstellung

AusgleichsmaRBnahmen nein

LEP Ill / RROP a, b




Seite 108 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Betzdorf,
Fassung fiir die Offenlage gemaR & 3 (2) BauGB

wiwv v ..

Ortsgemeinde Wallmenroth

Flichenspezifische Hinweise zum Thema: Griinzug - Griinzasur, Vernetzungsachse

Fir einige Flachen wurde ein Zielabweichungsverfahren beantragt, weil von der Kreis-
verwaltung die gewlinschten Darstellungen mit den Darstellungen des Griinzugs im Re-
gionalen Raumordnungsplan nicht vereinbar gesehen wurde. Im Rahmen dieses Verfah-
rensschrittes wurde von der SGD Nord festgestellt, dass formal die Griinzliige nicht be-
rihrt sind und somit ein Zielabweichungsverfahren nicht erforderlich ist. Insofern kann
dies auch fir die im Zielabweichungsverfahren nicht vorgestellten Flachen analog ange-
nommen werden.

Flachen W6/1 / W6/2 und W8/1 / W8/2

Die Flachen liegen am Ortsrand in Richtung Siegaue, die eine landesweit bedeutsame
Vernetzungsachse ist. Dieser Bereich ist sowohl fiir die Wasserwirtschaft (Uber-
schwemmungsgebiet) als auch fir den Arten- und Biotopschutz als Vernetzungslinie
und als Lebensraum mit Feucht- und Nasswiesen sowie Kleinseggenriedern von heraus-
ragender Bedeutung. Innerhalb der Flache W6 befinden sich kleine Quellbereiche mit
Feucht- und Nasswiesen, die gemaR § 24 LPfIG pauschal geschiitzt sind. Darlber hin-
aus kénnen sich Feucht- und Nasswiesen im wesentlichen nur innerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets entwickeln. Insofern ist die Funktion als landesweit be-
deutsame Vernetzungsachse gewahrt, wenn die Bebauung nicht (iber die Uberschwem-
mungslinie hinausragt und wenn die pauschal geschiitzten Flachen gemaRR 8 24 LPfIG
(Quellbereiche mit Nasswiesen) mit ausreichendem Puffer von der Bebauung ausge-
nommen werden. Zwar bedeutet die Bebauung zur Siegaue hin immer einen gréf3eren
Eingriff in Natur und Landschaft, jedoch kann festgestellt werden, dass unter Einhaltung
der o. g. Bedingungen die Funktion der Vernetzungsachse nicht wesentlich beein-
tréchtigt wird.

Teile der Flache (W6/2 und W8/2) werden in ihrer Darstellung zurick genommen. Die
Flachen W6/1 und W8/1 bleiben erhalten. Die Flache W 6/1 befindet sich bereits in ei-
nem Bebauungsplanverfahren.

Flaichen W9 und W13

Bei der Flache W13 handelt es sich bereits um eine Aufschiittung, die entsprechend als
Lagerplatz und Parkplatz fir den angrenzenden Sportplatz genutzt werden wird. Ent-
sprechend handelt es sich bei der Fliche W9 ebenfalls um eine Aufschittung. Beide
Flachen sind gemaR Altlastenkataster Altlastenverdachtsflachen, also erwiesenermal3en
Aufschittungen. Eine besonders hohe Wertigkeit hinsichtlich des Arten- und Biotop-
schutzes wird fir diese beiden Flachen nicht gesehen. Eine Beeintrachtigung hinsichtlich
des Orts- und Landschaftsbilds - wenn von einer entsprechenden Beeintrachtigung ge-
sprochen werden kann - ist schon durch den Sportplatz mit den dazugehérenden Ne-
benanlagen gegeben. Es kann nicht nachvollzogen werden, dass eine Bebauung der Fla-
chen W9 und W13, unmittelbar angrenzend an die B 62 und unmittelbar jeweils an-
grenzend an den Sportplatz mit seinen Nebenanlagen zu einer erheblichen Verschlechte-
rung des Orts- und Landschaftsbilds fiihrt. Des Weiteren liegen die Flachen W9 und
W13 aulBerhalb des gemeldeten FFH-Gebiets sowie aufRerhalb des im Landschaftsplan
und im Rahmen der Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplans vor-
geschlagenen Naturschutzgebiets.

Dartber hinaus besteht fiir die beiden Flachen W 9 und W 13 entsprechend nachgewie-
sener Bedarf. Die Ortsgemeinde Wallmenroth hat nur sehr geringe Méglichkeiten, Fla-
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chen fir gewerbliche Betriebe bereit zu stellen. Eine entsprechende Darstellung ist aus
stadtebaulicher Sicht daher begriindbar und geboten.

Flache W12

Es ist an eine Erweiterung in den Aulenbereich der Siedlung vorgesehen, die Siedlung
gruppiert sich halbkreisformig um den Friedhof und den Wald. Der Wald reicht somit
quasi in die Siedlung hinein. Die landespflegerischen Ziele fir die Erweiterungsflache
sind zu einem kleinen Teil naturgemaler Wald, ansonsten forstwirtschaftlich genutzter
Wald. Besondere Funktionen hinsichtlich Arten- und Biotopschutz, Klima, Wasserhaus-
halt und Boden sind nicht betroffen. Zwar wachst die Siedlung weiter den Berg hoch,
jedoch erreicht das in diesem Bereich noch keine besorgniserregenden Ausmale, so
dass der Siedlungskorper nach wie vor als harmonisch in die Landschaft eingegliedert
angesehen werden kann. Die Funktion hinsichtlich des Landschafts- und Siedlungsbilds
wird somit nicht erheblich beeintrachtigt.

Die landschaftsgliedernde Funktion wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da als land-
schaftsgliedernder Ubergang zwischen Siedlung und Wald der Friedhof nach wie vor
voll zur Geltung kommen kann. Es kann somit festgestellt werden, dass die Funktionen
durch die Ausweisung der jetzt vorgesehenen Abgrenzung der Flache W12 nicht erheb-
lich beeintrachtigt werden.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fiir Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, November 2004



